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Zeichenerklarung, Festsetzungen
und Hinweise

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geéndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-
1-B), zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190) geéandert.

Planzeichenverordnug 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), zuletzt durch § 15 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI. S. 75) gedndert

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29. Méarz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert

1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

2.1

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO.

Geschossflachenzahl = GFZ
Dezimalzahl im Kreis als HochstmaR

zB.1,8

2.2 0,6 Grundflachenzahl = GRZ als HéchstmaR
z.B.0,6

2.3 ] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
z.B. 1l

24 SG Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss)

Die Grundflache eines Staffelgeschosses darf max. 2/3 der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses betragen.

2.5 Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig tiber der naturlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegen
und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Héhe von mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse
gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m héher liegt als die natirliche oder
festgelegte Gelandeoberflache.

2.6 Ein Kniestock mit max. 100 cm (iber OK Rohdecke bis UK konstruktiv erforderliche FuBpfette ist zugelassen.

2.7 Geléndeveranderungen, die das Urgeldnde um mehr als +/- 1 m verandern, sind unzulgssig. Die Oberkante
Fertigfuboden des Erdgeschosses der Gebaude ist bis 0,50 m Uber natiirlichem Geléande zulassig. Gemessen wird
am Schnittpunkt der Gelandeoberflache mit der AuRenwand an der hochsten Stelle.

2.8 Die max. Wandhdhe wird bei "MI1" bei Geb&uden mit Pultdachern bzw. bei Flachbauten ist auf max. 13,50 m und bei
"MI2" auf max. 10,50 m ab OK Fertigfulboden des Erdgeschosses bis Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut bei
Pultdachern und bis OK Attika bei Flachdachern beschrankt. Die max. Firsthdhe bei Gebauden mit Schragdachern darf
13,50 m ab OK Fertigfuboden sowohl bei "MI1" als auch bei "MI2" nicht Uberschreiten.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

341 0] offene Bauweise

32 c———— Baugrenze

3.3 Flachenabgrenzung, in der Batteriespeichersysteme als Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO zulassig sind. Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fiir Mischgebiete sind
einzuhalten!

3.4 Hinsichtlich der Abstandsflachen finden die Regelungen des Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen Fassung Anwendung.
Bei einer parzellentbergreifenden Anpassung der Gelandehohen von Nachbargrundstiicken auf ein einheitliches
Niveau, sind Garagen ohne eigene Abstandsflachen zulassig, wenn die Male des Art. 6 Abs. 7 BayBO ab der neu
geschaffenen Gelandeoberflache eingehalten werden.

4. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen und andere Festsetzungen aufgrund landesrechtlicher Vorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

4.1 Zulassig sind alle Dachformen mit Ausnahme von Tonnendachern. Flach- und Pultdacher sind mit Dachneigungen von
0° - 10° auszuflihren. Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdacher und versetzte Pultdécher sind mit Dachneigungen von 15° -
48° zulassig.

4.2 Dachaufbauten (Gauben) dirfen in Summe nicht mehr als zwei Drittel der Trauflange des Hauptdaches betragen.
Zwerchhauser diirfen max. 1/3 der Gesamtdachlange betragen.

4.3 Garagen sind auch mit einem begriinten oder bekiesten Flachdach zulassig.

4.4 Gebude mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 75 m?® (in Anlehnung an Art. 57 Abs. 1 Ziff. 1a BayBO) sind unter
Beachtung der Abstandsregelungen des Art. 6 BayBO auch auflerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen
Bauflachen zulé@ssig. Ausgenommen von dieser Regelung sind Garagen und Carports.

4.5 Bei Wohngebauden sind je Wohneinheit gestaffelt nach Nutzflache (NF) folgende Pkw-Stellplatze nachzuweisen.

Fir Wohneinheiten bis 27 m>NF  -> 1 Stpl

bis 80 m*NF  ->1,5 Stpl

uber 80 m2NF ->2 Stpl
Fir zulassige Gewerbebetriebe ist je 70 m? Nutzflache oder je 3 Beschaftigter ein Stellplatz zu erstellen. Bei Lager-,
Ausstellungs- und Verkaufsraume/-platze sind je 100 m? Nutzflache ein Stellplatz zu erstellen. Biiro- und
Verwaltungsgebaude haben je 40 m? Nutzflache einen Stellplatz nachzuweisen.
Im Ubrigen gilt die "Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)" des Marktes Weidenberg.

4.6 Einfriedungen sind ohne Sockel und mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm zur besseren Durchgangigkeit fiir
Kleintiere auszufihren.
5. Nutzungsschablone

Art der baulichen | Zahl der Vollgeschosse | Zahl der Vollgeschosse
Nutzung (Hochstgrenze) (Hochstgrenze)

Grundflachenzahlf Geschossflachenzahl Geschossflachenzahl
(GRZ) (GF2) (GFZ2)

Bauweise Dachform Dachform
Dachneigung Dachneigung

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1 S 6ffentliche StraBenverkehrsfliche

6.2 E private Stralenverkehrsflache

6.3 —_— Strallenbegrenzungslinie

6.4 o mit Geh- und Fahrtrechten zu belastende private Strallenverkehrsflache zugunsten der

ErschlieBung der FI.-Nr. 318.

7. Flachen fiir Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

71 —0——— bestehende Stromleitung

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

8.1 .. zu erhaltender Baum- und Heckenbestand an Grundstlicksgrenze zwischen FI.-Nr. 348
und 349

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

9.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
s== (§ 9 Abs. 7 BauGB)
9.2 *——t—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des Maltes der Nutzung innerhalb des

Baugebietes

10. Hinweise zur Darstellung

B i
10.2 /g\

unverbindlich vorgeschlagene Gebaudestellung
Firstrichtungen sind frei wahlbar

Grundstiicksgrenze bestehend

10.3 - bestehende Bebauung
104 868 Flurnummer
10.5 800y MaRzahl in Meter

10.6 D]

11. Schallschutztechnische Auflagen

Einzelanlagen (unbewegliches Kulturdenkmal), die dem Denkmalschutz unterliegen

11.1 Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA-Larm

vom 26.08.1998, verdffentlicht in der Ausgabe Nr. 26 des Gemeinsamen Ministerialblattes (GMBL. S. 503) vom
28.08.1998, geandert durch AndVwV vom 01.06.2017 (BAnz AT vom 08.06.2017 B5) einzuhalten.

11.2 Bei Betrieb der Schreinerei ist sicherzustellen, dass Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkung durch Gerausche
getroffen wird, insbesondere durch die dem Stand der Technik zur Larmminderung entsprechenden MaRnahmen zur
Emissionsbegrenzung.

11.3 Bei Betrieb der larmrelevanten Maschinen in der Schreinerei ist sicherzustellen, dass die Fenster geschlossen bleiben.

Eine Offnung zum Zwecke der Be- und Entliiftung der Raume kann erfolgen, wenn die maRgeblichen
larmerzeugenden Aggregate nicht in Betrieb sind.

11.4 Alle larmerzeugenden Anlagen(-teile) wie z. B. Liftungsaggregate, Abluft- und Lackieranlagen, etc. sind dem Stand
der Larm- und Erschiitterungsschutztechnik entsprechend auszufiihren, zu betreiben und zu warten. Es diirfen keine
impuls- und tonhaltigen Gerausche Uber den Stand der Technik zur LArmminderung hinausgehend an den
Immissionsorten auftreten.

11.5 Der Innenpegel im Bereich der Produktion darf einen Wert von L; = 81 dB(A) nicht iberschreiten. Abweichungen von
dem vorstehend genannten Innenpegel und den bewerteten Schallddmm-MalRen sind zulassig, wenn die
schalltechnische Unbedenklichkeit nachgewiesen werden kann, z. B. die zuldssigen Immissionsrichtwertanteile auch
weiterhin eingehalten werden.

11.6 Die Beurteilungspegel der vom Schreinereibetrieb, einschlieBlich aller weiteren Anlagen und Betriebseinheiten sowie
dem damit verbundenem Fahrverkehr, ausgehenden Gerausche, diirfen die in der nachfolgenden Tabelle genannten
Teil-Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen Immissionsorten zur Tag- und Nachtzeit nicht liberschreiten:

Tabelle 4: Immissionsorte und Immissionsrichtwerte
Bez. Flurnummer / Lage Einstufung Immissionsrichtwerte
[dB(A)]
Tagzeit Nachtzeit

Geplantes Gemeinscharts-

o1 gebdude Flurnr. 348 i 60 45
Geplantes Wohnhaus

102 Mi 60 45
Flurnr. 348
Geplantes Wohnhaus

103 Mi 60 45
Furnr. 318
Wohngebaude

104 I 60 45
Furnr. 317

11.7 Die Ansatze zu den Schallleistungspegeln und Logistikzahlen sowie die Anordnung der Schallquellen gemaB dem
Schallgutachten (IBAS-Bericht Nr. 25-15209-b01a vom 13.02.2026) sind zu beachten. Es kénnen Anderungen
erfolgen, wenn sichergestellt wird, dass damit die schalltechnischen Vorgaben auch weiterhin eingehalten werden.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht. Auf Art. 8 BayDSchG wird hingewiesen.

Auf FI.-Nr. 317 befindet sich das Baudenkmal, Akten-Nr. D-4-72-199-96. Auf eine ggf. notwendige
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis bei Bautatigkeiten oder Anderungen am Baudenkmal wird hingewiesen.

2. Naturschutz
Eine Rodung von Baumen und Gehdlzen zur Baufeldfreimachung darf ausschlieRlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.

Februar erfolgen.

Nicht befestigte Frei- und Gartenflachen sollen naturnah gestaltet werden.
Es wird empfohlen, eine insektenfreundliche AuRenbeleuchtung zu installieren.

Verfahrensvermerke (im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB)

a) Der Marktgemeinderat des Marktes Weidenberg hat in der Sitzung vom ...........cc........ die Aufstellung des
Bebauungsplanes "BirkenstraBe" gemaR § 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am .o ortstiblich bekannt gemacht.

b)  Von der friinzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Anhérung der Tréger &ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs.1 wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1

BauGB abgesehen.

¢) Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange mit Schreiben vom ...........cc.c.c... geméal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........ccccevveuennee. bis
.............................. beteiligt.

d) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom ..................... o] 1T im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im

Internet wurde der Bebauungsplan in der Bauverwaltung der Verwaltungsgemeinschaft Weidenberg (Rathausplatz 2,
95466 Weidenberg, 1. OG Zimmer 19) wahrend der tblichen Offnungszeiten &ffentlich ausgelegt. Die Unterlagen
wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

e) Die Marktgemeinde Weidenberg hat mit Beschluss des Gemeindetrates vom .................. den Bebauungsplan
"Birkenstrale" mit Begrindung in der Fassung vom ..........c.ccccvervnenne gemél § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Weidenberg, den .........ccccooeviincnnne

- Siegel -

Erster Blrgermeister

—
=

Ausgefertigt

Weidenberg, den ..........ccccooeviincinnne.

- Siegel -

Erster Blrgermeister

g) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Birkenstrale" wurde im Amtsblatt Nr. .......... der
Verwaltungsgemeinschaft Weidenberg gemaR § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus Weidenberg zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
"Birkenstralle" ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Weidenberg, den ..........ccccooeviincnnne

- Siegel -

Erster Blrgermeister
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