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1. Angaben zum Markt Weidenberg
1.1. Lage im Raum

Der Markt Weidenberg befindet sich im norddstlichen Teil des Landkreises Bayreuth, im
Regierungsbezirk Oberfranken und besitzt 53 Gemeindeteile. Der Markt liegt im Tal der Warmen
Steinach, das Gemeindegebiet erstreckt sich am FuBe des Fichtelgebirges und liegt zwischen
einer H6he von etwa 357 und 853 Metern tUber Normalhéhennull. In Bezug auf die umliegende
Geografie grenzt Weidenberg an die Stadt Bayreuth. Der Markt umfasst eine Flache von rund
68,9 Quadratkilometern.

1.2. Uberértliche Verkehrsanbindung

Der Markt Weidenberg in Oberfranken ist an das Schienennetz fir Personenverkehr der
Deutschen Bahn angeschlossen. Der Bahnhof von Weidenberg ist derzeit Endpunkt der
Bahnstrecke Bayreuth—Warmensteinach. Die Bahnstrecke Weiden—Bayreuth fihrt durch stdlich
von Weidenberg liegende Gemeindeteile. Ein Bahnhof befindet sich im Gemeindeteil Stockau.
Im sldlichen Marktgebiet verlauft die BundesstraBe 22. Entlang des Hauptorts Weidenberg fihrt
die StaatsstraBe 2181, von der ebenfalls die StaatsstraBen 2463 und 2177 nach Siden
abzweigen.

Offentliche Bushaltestellen befinden sich in allen gréBeren Gemeindeteilen.

1.3. Demographie

Am 31.12.2023 hatte die Weidenberg 5.875 Einwohner mit einer Bevdlkerungsdichte von
84 Einwohner je km2. Die offizielle Bevdlkerungsprognose des Marktes weist fiir das Jahr 2034
einen Rickgang auf 5.400 Einwohner aus. Eine genauere Betrachtung der
Bevolkerungsentwicklung des Marktes ist vorliegend nicht von Belang.

Der Landkreis Bayreuth hatte am 31.12.2023 104.843 Einwohner und eine Bevdlkerungsdichte
von 82 Einwohner je km2. Im Vergleich hat der Freistaat Bayern 190 Einwohner je km?2.

1.4. Wirtschaftliche Entwicklung

Der Markt Weidenberg ist im Regionalplan fir die Oberfranken Ost (5) als Grundzentrum
ausgewiesen. Der Markt ist Teil der Verwaltungsgemeinschaft Weidenberg, in der die Gemeinden
Emtmannsberg, Kirchenpingarten, Seybothenreuth sowie der Markt Weidenberg sich zur
Erledigung ihrer Verwaltungsgeschéfte zusammengeschlossen haben.

In Bezug auf die Wirtschaftsstruktur zeichnet sich Weidenberg durch eine Mischung aus
landwirtschaftlichen Betrieben, Dienstleistungsbetrieben sowie Gewerbebetrieben aus. Der Markt
verfligt Uber einen gut funktionierenden Einzelhandel und bietet den Bewohnern eine
angemessene Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs.
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6. Sozialversicherungspflichtig beschéftigte Arbeitnehmer seit 2016
- 2 Sozialversicherungspllichllg beschafigle Arbalinehmer am 30. Junl =
Gegenstand der Nachweisung
w6 | 27 [ ae | wie ] a0 | aom
Beschafigte am Arbeitsort 1333 1319 1370 1443 1 5dg 1542
davon manniich 781 764 810 851 243 G44
waiblich 552 580 560 897 801 508
darunter ' Land- und Forstwinschat, Fischens 10 13 4 1 14 1
Produzierendes Gewerbe m 679 706 746 B28 812
Handel, Verkehr, Gastgewerbe 263 245 260 264 72 264
Untemehmensdiensiester 93 02 113 119 124 138
Offentiche und private Disnstisister 286 280 21 308 m 319
Beschafigte am Wohnort 2308 2385 2388 2424 2395 2388
" Klassifikation der Wirtschafiszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008}
“ Bei den Ergebnissen des Jahres 2016 handel es sich um revidierte Werte der Bundesageniur fir Arbelt, 2020 — 2021 vorlaufige Ergebnisse

Abbildung 1: Sozialversicherungspflicht beschéftigte Arbeitnehmer
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik — Statistik kommunal 2022

Der Uberwiegende Teil der sozialversicherungspflichtigen Arbeitnehmer ist im Bereich des
produzierenden Gewerbes beschéftigt. Die Zahl der Beschéaftigten am Arbeitsort ist gegentber
2016 deutlich gestiegen. Aufgrund der Lage zum Oberzentrum Bayreuth ist der Anteil an
Beschéftigten am Wohnort héher als die Anzahl der Beschéftigten am Arbeitsort.

Stédtebauliche Erforderlichkeit:

GemaB § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Das gilt geman
§ 1 Abs. 8 BauGB auch fiir die Anderungen von Bauleitplanen. GemaB § 1 Abs. 2 BauGB sind
Bauleitplane der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan.

Der Markt Weidenberg beabsichtigt, eine Freiflachen-Photovoltaikanlage norddstlich von Utzdorf
zu ermdglichen. Die Flache umfasst ca. 19,82 ha.

PV-Freiflachenanlagen werden nur von den Privilegierungstatbestanden des § 35 Abs. 1 BauGB
erfasst, wenn sie in einer Entfernung von bis zu 200 Metern, gemessen vom auBBeren Rand der
Fahrbahn von Autobahnen oder Schienenwegen i.S.d. § 2b AEG liegen. Eine
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit als sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB scheidet
ebenfalls aus, da eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange vorliegt.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von PV-Freiflachenanlagen, die wie vorliegend im
planungsrechtlichen AuBenbereich errichtet werden sollen, erfordert daher generell eine
gemeindliche Bauleitplanung, ergo eine Vorbereitung durch eine Anpassung der Darstellungen
des Flachennutzungsplanes Uber ein Anderungsverfahren sowie die Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Die inhaltliche Begriindung fur die Inanspruchnahme des Plangebietes zu baulichen Zwecken
ergibt sich aus den allgemeinen Zielen des Ubereinkommens von Paris vom 12. Dezember 2015.
Planungsrechtlich ist die Begriindung zu der stadtebaulichen Erforderlichkeit auf der Grundlage
von LEP Ziel 6.2.1, Grundsatz 6.2.3 sowie § 1 Abs. 5 BauGB gegeben.

Auch der Regionalplan Oberfranken-Ost verweist darauf, dass auf die verstarkte ErschlieBung
und Nutzung erneuerbarer Energiequellen in allen Teilrdumen der Region hingewirkt werden soll.
Dies gilt insbesondere bei Beriicksichtigung der Umwelt- und Landschaftsvertraglichkeit fir die
wirtschaftliche Nutzung von Wasserkraft, Windenergie, Solarenergie sowie sonstigen
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen (B X-5-1).
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Alternativenprifung:

Die Flachen sind im Hinblick auf die Férderkulisse des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG)
grundsatzlich geeignet. Das EEG hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit
wird durch die Regelungen des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung bestimmt.
Der Wortlaut des EEG hat jedoch Auswirkungen auf Vergltungen von Energie aus regenerativen
Energiequellen und bestimmt somit die Erforderlichkeit von Bebauungspldnen mit dem
Planungsziel erneuerbarer Energien.

Die Flachen befinden sich in einem benachteiligten Gebiet nach § 37 Abs. 1 Nr. 2 Buchst. h & i
EEG und werden landwirtschaftlich genutzt. GemaB § 37c Abs. 1 EEG darf die
Bundesnetzagentur Gebote fiir Freiflachenanlagen auf FlAchen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h
& i bei dem Zuschlagsverfahren fir Solaranlagen nur berlicksichtigen, wenn und soweit die
Landesregierung fur Gebote auf den entsprechenden Flachen eine Rechtsverordnung nach
Absatz 2 erlassen hat.

Eine Rechtsverordnung im Sinne des § 37c Abs. 2 EEG trat im Freistaat Bayern am 07. Mérz
2017 in Kraft (754-4-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W, Verordnung Uber Gebote far
Freiflachenanlagen). In §1 ,Solaranlagen® dieser Verordnung heif3t es: ,Abweichend von § 37¢
Abs. 1 Satz 1 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2017) kdnnen auch Gebote fiir neue
Freiflachenanlagen auf Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h und i EEG 2017 bezuschlagt
werden, hdéchstens jedoch 30 pro Kalenderjahr. Ausgenommen sind Gebote fiir Anlagen auf
Flachen, die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt oder Teil eines gesetzlich geschitzten Biotops
sind.“ Zwischenzeitlich wurde die Verordnung dahingehend abgeandert, dass hdéchstens 70
Projekte zulassig sind (Zeichen 754-4-1-W: Zweite Verordnung Uber Gebote fir
Freiflachenanlagen vom 4. Juni 2019). Mit 754-4-1-W - Dritte Verordnung Uber Gebote flir
Freiflachenanlagen - vom 26. Mai 2020 wurde die Férderkulisse auf 200 Gebiete ausgedehnt.

Da das gesamte Marktgebiet als benachteiligtes Gebiet klassifiziert ist, erscheinen diverse
Alternativstandorte moglich. Die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau
und Verkehr zur bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
vom 10.12.2021 definieren gewisse Ausschlussflachen, beziehungsweise Restriktionsflachen.
Diese schrénken als Negativkriterien die Eignung vieler Standorte innerhalb des Umlands fir die
Planung ein. Hier wirken insbesondere naturschutzrechtliche Regelungen, welche an anderen
Standorten des Marktgebietes in der Abwagung berlicksichtigt werden. Zur Eignung nach UVPG
wird auf die durchgeflhrte Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verwiesen.

Eine grundsatzliche stadtebauliche Eignung des Standortes ist gegeben, die Prifung vor dem
Hintergrund der Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB) erfolgt in Punkt 3.1 der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Art des Verfahrens:

Fir die Flache besteht ein konkretes Umsetzungsinteresse eines Projekttragers. Der Markt
Weidenberg sieht dennoch von der Anwendung des § 12 BauGB ab.

Voraussetzungen fiir die Anwendung eines beschleunigten oder vereinfachten Verfahrens liegen
nicht vor.

Stadtebauliche Ziele:

Mit vorliegendem Bebauungsplan verfolgt der Markt folgende stadtebaulichen Planungsziele:

e Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® gemaR § 11
Abs. 2 BauNVvVO

o Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung der Grundstlicke

e Festlegung von (berbaubaren Grundsticksflachen nach § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

e Es soll hinsichtlich immissionsrechtlicher und naturschutzrechtlicher Sachverhalte
Rechtssicherheit geschaffen werden.
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3.1. Raumplanung, raumliche Umgebung

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Der Markt Weidenberg gehért nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP 2013)
und dessen Teilfortschreibungen zur Gebietskategorie Grundzentrum.

Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
Planungen und MaBnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der
Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezuglicher FérdermaBnahmen und der
Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind (LEP Punkt 2.2.4).

Freiflachenphotovoltaikanlagen fallen grundséatzlich nicht unter das Anbindegebot (Z-3-3 LEP).
Nach dem Grundsatz des Klimaschutzes (Punkt 1.3.1) soll den Anforderungen des
Klimaschutzes unter anderem insbesondere durch die verstarkte ErschlieBung und Nutzung
erneuerbarer Energien Rechnung getragen werden. Dieser Grundsatz auBert sich ebenfalls in
Ziel 6.2.1 ,Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien®. Die erneuerbaren Energien dienen dem
Umbau der bayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Bis
2025 will Bayern den Anteil der erneuerbaren Energien an der Stromerzeugung auf 70 % steigern.
Die Ausweisung von Flachen fiir die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
hat raumvertraglich unter Abwéagung aller berihrten fachlichen Belange (u. a. von Natur und
Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfolgen.

GemaB Grundsatz 6.2.3 LEP kénnen in den Regionalplanen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flr
die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden. Dies ist in der
Planungsregion 5 nicht erfolgt.

Grundsatz 6.2.3 LEP besagt, dass Freiflachenphotovoltaikanlagen mdglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden sollen. Hierzu z&hlen z.B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte. Es
handelt sich um einen Grundsatz der Raumordnung, welcher in Abwagung mit der
stadtebaulichen Erforderlichkeit (§ 1 Abs. 3 BauGB) und der damit einhergehenden Begriindung
zur Inanspruchnahme der Flache nach § 1a Abs. 2 BauGB gem. Art. 2 Nr. 3 BayLplG bei
nachfolgenden Abwé&gungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen sind. Eine
konkrete Abwagung dieses Grundsatzes fand ausfihrlich in der Alternativenprifung im
Umweltbericht, Kapitel 1.8., statt.

Regionalplan der Planungsregion 5 (Oberfranken-Ost)

Der aktuell wirksame Regionalplan trifft keine verbindlichen Ausbauziele zu Anlagen zur
Erzeugung Erneuerbaren Energien.

Auf die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energiequellen soll in allen
Teilrdumen der Region hingewirkt werden. Dies gilt insbesondere bei Berlcksichtigung der
Umwelt- und Landschaftsvertraglichkeit fir die wirtschaftliche Nutzung von Wasserkraft,
Windenergie, Solarenergie sowie sonstigen erneuerbaren Energien und nachwachsenden
Rohstoffen (B X-5-1).

GemaB Grundsatz 3.2.5 sind Landschaftsraume mit besonderer Bedeutung flr die Erholung
unter Berucksichtigung ihrer landschaftlichen Potenziale und des Naturhaushaltes zu erhalten,
gepflegt und entwickelt werden. Eine Hilfe fir die Bewertung der Flachen liefert die
Begrindungskarte 4 ,Landschaftsbildbewertung®. Der Bereich liegt nicht in der Nahe von
landschaftspragenden Elementen und nach der Begriindungskarte 4 — Landschaftsbewertung in
einer Landschaft mit mittlerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Visuelle Leitstrukturen mit
hoher oder sehr hoher Fern- und Identitatswirkung sind ebenfalls nicht im Plangebiet vorhanden
und kénnen von dort nicht eingesehen werden. Innerhalb des Marktes liegt in nahezu allen
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anderen Bereichen eine hohe bis sehr hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild vor. Teilweise mit
sehr hoher Fernwirkung von visuellen Leitstrukturen (Herausfinden welche). Durch die Planung
wird damit der Grundsatz 3.2.5 entsprechend beachtet.

Durch die Planung wird ebenfalls Grundsatz 3.2.1 entsprochen, da durch die Planung exponierte
Hange, Kuppen und landschaftspragende Gelénderlicken sowie 6kologisch wertvolle und
erhaltenswerte Flachen, insbesondere in den Naturparks und Fremdenverkehrsgebieten, von
weithin sichtbaren Infrastruktureinrichtungen freigehalten werden.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Begriindungskarte 4 ,Landschaftsbildbewertung“ des Regionalplanes
Oberfranken-Ost (5)

Zur Sicherung der Versorgung mit volkswirtschaftlich wichtigen Rohstoffen wurden im
Regionalplan Lagerstatten als Vorrang- und Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. Ihre Lage und
Abgrenzung bestimmen sich aus Karte 2 “Siedlung und Versorgung”, die in der folgenden
Abbildung dargestellt wird. Das Plangebiet liegt im Vorbehaltsgebiet fiir Bodenschétze Gl 3, in
welchem der Abbau von Gips/Anhydrit angedacht ist.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Begrindungskarte 2 ,Siedlung und Versorgung“ des Regionalplan
Oberfranken-Ost (5)
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In den Vorranggebieten soll der Gewinnung von Bodenschéatzen Vorrang vor anderen Nutzungen
eingeraumt werden. In den Vorbehaltsgebieten soll der Gewinnung von Bodenschatzen unter
Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beigemessen werden.

GemaBi dem Regionalplan werden die in der Region vorkommenden Bodenschéatze im Tagebau
gewonnen. Daher werden oft gréBere Flachen bendtigt, die teilweise durch konkurrierende
Nutzungen beansprucht werden. Um Nutzungskonflikte zu vermeiden und gleichzeitig eine
gezielte Lagerstattensicherung zu ermdglichen, werden im Regionalplan Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete ausgewiesen, deren GréBe in der Regel 10 ha Uberschreitet. Das festgesetzte
Vorbehaltsgebiet fiir Bodenschatze Gl 3 hat eine GréBe von etwa 288 Hektar. Es handelt sich
damit um das flachenmaBig grdBte Vorbehaltsgebiet in der Region Oberfranken Ost. Durch den
Bau einer Freiflachenphotovoltaikanlage wirden 19,82 Hektar fiir einen bestimmten Zeitraum
einer rickstandslos abzubauenden Zwischennutzung zugefuhrt werden. Das Planungsgebiet
befindet sich am ndérdlichen Rand des ausgewiesenen Vorbehaltsgebietes. Dadurch wiirden
weiterhin etwa 270 Hektar in der zusammenhangenden Flache fir den Abbau von Gips/Anhydrit
zur Verfagung stehen.

Von der AG Rohstoffe1 des Direktorenkreises der Staatlichen Geologischen Dienste wurde aus
dem Jahr 2021 ein Text Uber die Bestandsaufnahme der Gipsvorkommen in Deutschland
ver6ffentlicht. Darin wurde auf die Rohstoffsituation in den Bundeslandern eingegangen, zu
Bayern wurde festgestellt, dass die Vorrate der drei in Bayern abbauenden Gips-Firmen - nur auf
den Gipskeuper bezogen - ca. 45 Jahre reichen. Derzeit wird in Bayern Ubertage in 17
Gewinnungsstellen Gipsstein, untertage in einer Gewinnungsstelle Anhydritstein (in Hiittenheim)
abgebaut, ein neues Bergwerk auf Gipsstein befindet sich derzeit im Genehmigungsverfahren
(Altertheim). Die Bestandsaufnahme des Gipsvorkommen in Deutschland zog das Fazit, dass die
aktuell gesicherten Gebiete nach derzeitigem Kenntnisstand ca. 60 — 80 Jahre reichen. Sollte der
Bedarf an Naturgips stark ansteigen (aufgrund des Wegfalls des REA-Gipses) und stehen
gleichzeitig in absehbarer Zeit keine Abbauflachen im Mittleren Muschelkalk mehr zur Verfligung,
kénnte es in < 40 Jahren zu einem Engpass kommen.

Da gegenwartig keine Planungen zum Rohstoffabbau auf der Flache bekannt sind, kann diese
Uberschneidung jedoch als eine zeitlich begrenzte Zwischennutzung angesehen werden. Nach
der Nutzung der Flache fir Photovoltaik ist festgesetzt, dass diese wieder vollstandig
zurlickzubauen ist und in landwirtschaftliche Nutzung Ubergeht. Damit wére es lediglich eine
temporare Anderung der Nutzung und ein Zugriff auf die vorhandenen Rohstoffe ware nach
Abbau der Anlage wieder problemlos mdglich.

Weidenberg liegt im Regionalplan fir die Planungsregion Oberfranken Ost (5) in der
Gebietskategorie Grundzentrum im Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Zielen und
Festlegungen des Regionalplanes wird durch die Planung nicht widersprochen, auf die
durchgefiihrte Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) wird verwiesen.

3.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Zeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der vorhandenen
Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung u.dgl.m.) sowie
der konfliktfreien Umsetzung der Planung.

Denkmalschutz:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und im weiteren Umfeld befinden sich keine
Bodendenkmaler oder denkmalgeschitzten Geb&ude. Dennoch ist im Planungsbereich jederzeit
mit dem Auffinden weiterer beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.
GemaB dem Denkmalschutzgesetz ist folgendes zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
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haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unveradndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Telekom Technik GmbH:

Am Rand des Planbereichs befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
AG, die aus dem beigefligten Bestandsplan ersichtlich sind.

Diese Telekommunikationsanlagen sind sowohl in deren Bestand als auch in deren ungestorter
Nutzung zu schitzen. Sollten Anderungen oder SchutzmaBnahmen an den
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, so sind der Deutschen Telekom AG die durch
den Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen entstehenden Kosten nach dem
Verursacherprinzip zu erstatten.

Bei Verlegung von Starkstromkabeln auch auBerhalb der Planbereiche sind die gesetzlichen
Normen und Regelungen (Abstande zu Telekommunikationsanlagen) zu beachten.

Eine Uberbauung unserer Anlagen ist unzulassig, da dadurch eine spéatere ordnungsgemalie
Unterhaltung der Anlagen erheblich erschwert bzw. verhindert wird.

Seite 9 von 66



Begrindung =zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachenphotovoltaikanlage am
Hbéhenweg"“, des Marktes Weidenberg

4.1. Flachennutzungsplan
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des Marktes Weidenberg

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das lberplante Gebiet als Flache fiir die Landwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB) dargestellt. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt die
Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB), da sich der
Bebauungsplan mit der geplanten Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung  Photovoltaik nicht aus den Darstellungen des  wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickeln |&sst.
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4.2. Stadtische Planungen

Der Markt ist Teil der ILE Frankenpfalz im Fichtelgebirge e.V. Fir dieses liegt eine integriertes
landliches Entwicklungskonzept vor welches im Jahr 2023 eine Fortschreibung erhalten hat.
Darin wurde das Thema der Nutzung regenerativer Energien innerhalb des ILE-Gebiets eruiert.

Gemeinde Gesami- Erzeugie Antell Erneuerbare Energien am Gesamt-
stromver- MWh/a stromverbrauch der Gemeinde (in %)
S Bi Py Wind | W G t
1o~ in asser esam
(MWh/a) _
masse
Emtmannsberg 1876 5434 2400 454 - - 2894
Kirchenpingarten 2438 6014 13,0 134.0 - - 2470
Sevhothenreuth 2.361 2426 25,4 g - - 102,8
Speichersdorf 15.395 41045 50,1 81,0 354 - 2665
Weidenberg 21333 3.565 - 14,3 - 24 1e.7
Tabelle 12: Anteil der Erneuerbaren Energien am Gesamtstromverbrauch je Kommune (2020)

Abbildung 5: Tabelle aus der Fortschreibung des ILEK 2023

Das Fazit des ILEK im Bereich der regenerativen Energien war, dass mit Ausnahme des Markts
Weidenberg alle ILE-Kommunen mehr Strom durch Erneuerbare Energien produzieren als ihr
tatsachlicher Gesamtstromverbrauch in MWh pro Jahr. Fir den Markt Weidenberg sollte in
Zukunft der Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien im Vordergrund stehen. In diesem
Bereich sind auch interkommunale Projekte denkbar. Obwohl die ILE-Kommunen im Bereich der
erneuerbaren Energien bereits gut aufgestellt sind, sollte im Hinblick auf die Klimaschutzziele des
Bundes und der Landerebene der Ausbau der alternativen Energieinfrastruktur weiter forciert
werden.

Es existiert ein Leitfaden fiir Freiflachen PV-Anlagen des Marktes Weidenberg. Dieser dient der
Schaffung gleicher MaBstdbe fir die Entscheidung (Uber die Zulassung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen. Es handelt sich dabei um eine unverbindliche
Entscheidungshilfe. Es wird innerhalb des Leitfadens darauf hingewiesen, dass dieser
ausdriicklich keine stadtebauliche Planung geman § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB dargestellt.

Fir die Bauleitplanung sind darin die genannten ,bevorzugten Standorte®, ,bedenklichen
Standorte“ sowie die ,Muss-Voraussetzungen® relevant. Auf diese wird im Umweltbericht in
Kapitel 1.8. zur Standortalternativenpriifung eingegangen.

4.3. Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungsplidne

Nicht vorhanden.
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5. Angaben zum Plangebiet

5.1. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Westen des Marktes, westlich von Weidenberg, nordéstlich von Utzdorf.
Das Gebiet ist Uber eine GemeindeverbindungsstraBe sowie anschlieBend Uber zwei
Wirtschaftswege zu erreichen.

Der Geltungsbereich wird folgendermal3en umgrenzt:

Nach Norden durch forstwirtschaftliche Flache

Nach Osten durch landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Flache
Nach Stden durch landwirtschaftliche Flache

Nach Westen durch landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Flache
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Abbildung 6: Lage der PV-Anlage; Quelle: Bayerische Vermessungsverwaftuhg — www.geodaten.bayern.de

Der genaue Umgriff des Geltungsbereiches ist aus dem Planblatt zur Aufstellung des
Bebauungsplanes zu entnehmen. Der Geltungsbereich umfasst das Grundstiick 211 sowie die
Teilflachen der Flurnummern 235, 208, 203 und 202 der Gemarkung Lankendorf.

Die FlachengrdBe des gesamten Geltungsbereiches umfasst eine Flache von ca. 19,82 ha. In
den Geltungsbereich wurden diejenigen Grundstlicke einbezogen, die fiir die Umsetzungen der
Planungen fir die Photovoltaik-Freiflachenanlage sowie die notwendigen GriinmaBnahmen
erforderlich sind.

Es handelt sich dabei um Ackerflachen und Grinlandbestdnde, entlang einiger Teile des
Ackerblocks sind kleinere Randstreifen mit Grasbestand vorhanden, teilweise dienen diese
Strukturen als Entwasserungsgraben.

Das gesamte Gelénde liegt zwischen 525 und 557 Metern U. NN. Das Plangebiet steigt von 525
Metern 0. NN. im Studwesten auf 557 Meter . NN nach Nordosten.

Besonders stark steigen dabei die zwei suUdlichen Geltungsbereiche nach Norden, bzw.
Nordosten. Der ndérdliche Geltungsbereich steigt wenige Meter nach Norden und besitzt die
hdchste Erhebung auf 557 Meter 0. NN im Nordosten.
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Abbildung 7: Abbildung des Geltungsbereichs mit Héhenlinien

Das Planungsgebiet befindet sich nordéstlich von Utzdorf. Die naheliegendste StraBe ist eine
GemeindeverbindungsstraBe, die etwa 290 Meter stidwestlich vom Planungsgebiet verlauft. Im
Planungsgebiet befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete.
Uber Grundwasserverhaltnisse ist nichts bekannt, allerdings ist aufgrund der topographischen
Verhéltnisse nicht von hohen Grundwasserstanden auszugehen.

Das Gebiet liegt in der Naturraum-Haupteinheit D62 Oberpfalzisch-Obermainisches Hiigelland.
Gemaf dem ABSP — Bayreuth handelt es sich um die naturrdumliche Einheit des Muschelkalkzug
und Sandsteinriicken im Obermainischen Hiigelland (071-B, 071-C).

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern,
vor Verdichtung zu schiitzen und mdéglichst nach den Vorgaben der §§ 6 — 8 BBodSchV ortsnah
zu verwerten. Der nicht kulturfdhige Unterboden und das Untergrundmaterial sollte innerhalb des
Vorhabenbereiches in technischen Bauwerken verwendet werden, um eine Entsorgung zu
vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu bericksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben der §§ 6 - 8 BBodSchV zu beachten.

Zudem wird empfohlen, im Vorfeld von BaumaBnahmen mit einer Eingriffsflache > 3.000 m? eine
bodenkundliche Baubegleitung einschlieBlich Bodenschutzkonzept gemaB DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben vorzusehen.

Altlasten im Planungsgebiet sind nicht bekannt. Auf den ,Mustererlass zur Berlcksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren“ der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18. April 2002, Az. IIB5-
4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingeflihrt wurde, wird hingewiesen.
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Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

5.2. Vegetation

Das Plangebiet ist gepragt von ackerbaulicher Nutzung. Griinlandbestdnde sind im
Geltungsbereich im Bereich des Flurstiicks 203 und 208 vorhanden. Artenreiche., gem. Art 23
BayNatSchG geschitzte Griinlandbestdnde, kommen nicht vor.

Es fand eine Grlinlandkartierung nach BayKompV des Plangebiets statt (Landschaftsplanung
Kraus, Mai 2024)

Grunland, Flurstick 203 Gemarkung Lankendorf, West: Es handelt sich um eine, maBig extensiv
genutzte Hangwiese mit hoher Deckung an Obergrésern und geringem Artenreichtum (G211).
Als Krauter der Wiesen mittlerer Standorte konnte Weil3es Labkraut, Gemeine Schafgarbe und
Zaun-Wicke erfasst werden. In geringerer Deckung sind Magerkeitszeiger wie Hornklee und
Gewdhnliches Ferkelkraut vorhanden. In sehr geringer Deckung konnte Knolliger Hahnenfu3
erfasst werden. RegelmaBig ist Gewoéhnlicher Ldwenzahn als Stickstoffzeiger eingestreut.

Grinland, Flurstick 203 Gemarkung Lankendorf, Mitte: Der 6stliche Bereich des
Grinlandbestandes ist vergleichbar mit 0. g. Wiesenbestand.

Im Westen ist die Krauterdeckung héher. Zum Aufnahmezeitpunkt bestand hier der Blihaspekt
aus Knolligem Hahnenfu3. Entsprechend wurde der westliche Bereich als méaBig extensiv
genutztes, artenreiches Grinland aufgenommen (G212). Gewodhnlicher Léwenzahn ist im
gesamten Bestand regelméBig eingestreut.

Grinland, Flurstiick 203 Gemarkung Lankendorf, Ost: Mit 8-11 Krautern handelt sich um die
artenreichste Wiese der untersuchten Grinlandbestande. Neben den Arten mesophiler Wiesen
wie Frauenmantel, Wiesen-Klee oder Gewoéhnliche Schafgarbe kommen Magerkeitszeiger wie
Margerite, Mittlerer Wegerich, Hornklee und Knolliger Hahnenful3

(Blihaspekt) regelmaBig vor. Auch der Gewdhnliche Loéwenzahn als Stickstoffzeiger ist hier
wieder vertreten. V. a. im Stiden kommt Saat-Luzerne als Stérungszeiger vor. Der Bestand wurde
als maBig extensiv genutztes, artenreiches Griinland aufgenommen (G212). Die geforderte
Artenanzabhl fiir den gesetzlichen Biotopstatus wird nicht erflillt.

Grunland, Flurstick 208 Gemarkung Lankendorf: Intensivgrinland mit sehr geringer

Krauterdeckung. Als Vertreter der Wiesen mittlerer Standorte kommt lediglich WeiBes Labkraut
vor. Haufig ist Gewdhnlicher Ldwenzahn vertreten (G11).

5.3. Grundstiicke, Eigentumsverhaltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan umfasst
Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) von Grundstiicken folgender Flur-Nummern der Gemarkung
Lankendorf:

Flur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlauterung
202 (TF) 211

203 (TF) 235 (TF)

208 (TF)

Die Grundstlicke befinden sich in Privatbesitz und mit der Planung besteht Einverstandnis. Im
Geltungsbereich befindet sich kein Gebaudebestand. Die landschaftlich gewidmeten Wege
bleiben in ihrer Funktion erhalten.

Vorhandene Katasterfestpunkte sollten vor Beginn der BaumaBnahmen durch das
Vermessungsamt gesichert werden.
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Grundstlickseigentimer haben einen Rechtsanspruch darauf, dass Grenzzeichen, die im Zuge
von BaumaBnahmen verdndert oder zerstért worden sind, auf Kosten des Verursachers
wiederhergestellt werden. Es wird deshalb empfohlen, dass nach Abschluss der BaumaBnahmen
beim ADBV ein Antrag auf Wiederherstellung solcher Grenzzeichen gestellt wird.

6. Stadtebaulicher Entwurf

6.1. Flachenbilanz

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 159.784 m2
Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 8.009 m2
Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 30.456 m2
Darunter Griinweg 9.198 m?
Darunter Ausgleichsfldchen (§ 9 Abs. 1a BauGB) 15.020 m?
Summe: 198.249 m?

6.2. Bauliches Konzept / Erlduterung der Festsetzungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine Freiflachen-Photovoltaikanlage
bauplanungsrechtlich erméglicht werden.

Auf der Uberplanten Flache sollen Elemente zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie installiert
werden. Die Gestelltische werden in der Regel in einem Rammverfahren im Boden verankert,
Fundamente im eigentlichen Sinne sind dabei nicht erforderlich. Diese werden im
Geltungsbereich lediglich in Form von flachgriindigen Streifenfundamenten fur Einfriedungen und
Transformatorenstationen verwendet.

Die Rammprofile sind in der Regel verzinkt. Sofern keine Grundwasserbdden anstehen, ist dies
mit dem Grundwasserschutz vereinbar. Die Rammprofile sind zudem im Regenschatten verortet,
sodass Auslésungsprozesse durch Niederschlag als minimal einzuschétzen sind.

Dabei sind Modultische und Transformatoren lediglich im Uberbaubaren Bereich zuldssig. Wege,
Kabel, Brandschutzeinrichtungen, Uberwachungseinrichtungen und Einfriedungen sind auch
aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Technische Betriebsgebdude im eigentlichen Sinne werden nicht erforderlich, lediglich
Transformatorenstationen werden errichtet.

Die Nutzung der Flachen ergibt sich aus der Flachenbilanz unter Punkt 6.1. dieser Begriindung.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen geben ein entsprechendes MaB sowie die Art der
baulichen Nutzung vor, oriliche Bauvorschriften formulieren diesbezlglich geeignete
weiterfiihrende Regelungen zur konfliktbewaltigenden Umsetzung des Vorhabens.

Das Verkehrskonzept wird in Punkt 7. erldutert, die Griin- und Freiflachengestaltung in Punkt 8.

Begriindung der Festsetzungen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1. Sonstiges Sondergebiet flir Photovoltaik-Anlagen (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zuldssig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenlicht sowie alle daflir
erforderlichen  Gebdude und  baulichen  Anlagen, Einfriedungen, Kabel, Wege,
Uberwachungseinrichtungen (z.B. Masten), technische Einrichtungen zur Speicherung,
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Umwandlung und Abgabe von elekirischer Energie sowie Einrichtungen zum abwehrenden
Brandschutz.

Eine andere Festsetzung nach BauNVO ist nicht zielfihrend. § 11 Abs. 2 BauNVO gibt diese
Festsetzung zwingend vor. Weiterhin entspricht die Festsetzung zu den Einrichtungen zur
Speicherung dem Grundsatz 6.2.1 des LEP.

Ebenfalls zuldssig sind Unterstédnde fiir Weidetiere.
Da das Baugebiet in der Regel beweidet wird, sind auch entsprechende Unterstande fir
Weidetiere erforderlich.

1.1.2. Grundflachenzahl

GemdnB § 19 BauNVO wird eine maximal zuldssige Grundfldchenzahl von 0,7 festgesetzt (GRZ
0,7).

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage von § 19 BauNVO. Klarstellend wird angefiihrt, dass die
durch Module tiberdeckte Flache maBgeblich ist. Eine Versiegelung von Grund und Boden findet
in weitaus geringerem Umfang statt. Die effektiv versiegelte Fldche wird in einschlagiger
Fachliteratur (,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen®
Herden, Rassmus & Gharadjedaghi; herausgegeben vom Bundesamt fiir Naturschutz 2009)
beispielsweise mit 5 % angegeben.

In der praktischen Umsetzung ist ein Wert von Uber 0,7 nicht realisierbar, daher ist eine hdhere
Grundflachenzahl aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

1.1.3. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) und Hbéhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3
BauGB)

Die Héhe baulicher Anlagen darf maximal 5,00 Meter betragen, gemessen von der natirlichen
Geldndeoberfldche bis zum héchsten Punkt des Betriebsgebdudes.

Die Oberkante der Module darf maximal 3,80 Meter betragen, gemessen von der natdrlichen
Geldndeoberfldche bis zum héchsten Punkt der Gestelloberkante.

Kameramasten sind bis zu einer Héhe von acht Metern zuldssig.

Durch die Héhenbegrenzung werden vermeidbare Auswirkungen auf das Landschaftsbild
vermieden.

Die Nebenanlagen sind in der Regel standardisierte Transformatorenstationen. Aufgrund der
Unterstande flr Weidetiere wurde die zulassige Gebaudeoberkante erhdht.

Die Uberwachung der Anlage muss aus versicherungsrechtlichen Griinden ermdglicht werden.

Der Modulabstand zum Boden muss gemessen von der natirlichen Geldndeoberfldche bis zur
Gestellunterkante des Modultisches mindestens 0,8 m betragen.

Durch diese Festsetzung ist sichergestellt, dass sich die Wiesenbestédnde auch unter den Modul-
flachen angemessen entwickeln kénnen.

1.1.4. Grundflache (§ 19 BauNVQO)

Einzelgebdude wie Transformatorenstationen dirfen jeweils eine Grundfldche von 50 m? nicht
Uberschreiten.

Da diese Bauwerke nicht dem Charakter des sonstigen Solarparks entsprechen, wird eine
flaichenmé&Bige Begrenzung fir zweckmaBig erachtet. Zudem kbénnen diesbeziigliche
Umweltauswirkungen besser abgeschéatzt werden.

1.2. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
AuBerhalb der Baugrenze sind zuldssig: Einfriedungen, Anlagen zum abwehrenden Brandschutz,
Wege, Kabeltrassen.
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Diese sind in der Regel nicht dazu geeignet, Konflikte hervorzurufen, die Anlage von Wegen,
Anlagen zum abwehrenden Brandschutz und Kabeltrassen sind auBerhalb der Baugrenzen
essenziell fir die technische Funktionsfahigkeit der Gesamtanlage.

1.3. Abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Abweichend von Art. 6 Abs. 7 S. 1 BayBO sind Einfriedungen grundsétzlich in den
Abstandsfldchen zuldssig sowie ohne eigene Abstandsfldchen.
Der Mindestabstand zu der Grenze des Geltungsbereiches der Satzung betrégt 2,00 m.

GemdaB den Vorgaben des Bebauungsplans ist festgelegt, dass Einfriedungen einen
Mindestabstand von 2 Metern zu angrenzenden Grundstiicken einhalten missen. Es ist somit
nicht gestattet, diesen Abstand zu unterschreiten. Diese Bestimmung dient dazu, eine
angemessene raumliche Distanz zwischen den verschiedenen Grundstiicken sicherzustellen und
potenzielle Konflikte zu vermeiden.

1.4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 15 BauGB)
Die Flachen sind als Wiese zu pflegen.

Die Anlage von Griinwegen ist umlaufend um das Baugebiet vorgesehen und zuldssig. Griin-
wege dlirfen — anders als Ausgleichsfldchen — auch eingefriedet werden.

Auf Punkt 8 und 11.2.2 der Begriindung wird verwiesen.
1.5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das Planungsgebiet wird lber bestehende und nach den fachlichen Vorgaben ausgebaute
Uberdrtliche Verkehrswege verkehrlich angebunden. Auf Punkt 7 der Begriindung wird verwiesen.

1.6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf Punkt 11.2.2 wird verwiesen.

1.6.1 Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung
zuzufiihren.

Auf- und Abgrabungen sind grundsétzlich nur im Bereich von Betriebsgebduden und
Trafostationen zuldssig.

Das Aufgraben von Kabeltrassen fallt nicht unter diese Festsetzung. Bei dem Prozess der
Kabelverlegung findet keine langfristige Gelandemodellierung statt, da es dem Niveau des
Ausgangsgelandes nach Verlegung der Kabel angeglichen wird. Fir dauerhafte Veranderungen
der Gelandeoberflache gibt es lediglich fir den Bereich der Betriebsgebaude und Trafostationen
Ausnahmen, wodurch in diesem spezifischen Bereich Auf- und Abgrabungen erlaubt sind. Dies
kann beispielsweise notwendig sein, um ein Fundament fir ein Betriebsgebaude oder eine
Trafostation zu legen.

1.6.2. Grundwasserneubildung und Grundwasserschutz

Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchldssiger Bauweise (Schotterrasen,
Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dlirfen nur bis zu einer Eindringtiefe oberhalb des
héchsten Grundwasserstandes eingebracht werden.

1.6.3. Grinordnung
Auf Punkt 8 und 11.2.2 wird verwiesen.
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1.6.4. Flachen fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich
Auf Punkt 8 und 11.2.2 wird verwiesen.

1.6.5. Regelungen zum speziellen Artenschutz
Auf Punkt 11.2.2 der Begriindung und Punkt 1.7.1 des Umweltberichts wird verwiesen.

1.7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)
Auf Punkt 11.2.1 wird verwiesen.

1.7.1 Lichtemissionen
Auf Punkt 11.2.1 wird verwiesen.

1.8. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Auf Punkt 8 und 11.2.2 der Begriindung wird verwiesen.

1.8.1. Pflanzgebot (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Auf Punkt 8 und 11.2.2 der Begriindung wird verwiesen.

1.9. Riickbau der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Die baulichen Anlagen sind inklusive der Ausgleichsflachen nach Aufgabe der Nutzung
rickstandslos zu entfernen und die Flache in ackerbauliche Nutzung zu Uberfihren. Als
Folgenutzung wird Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) festgesetzt. Die Festsetzung dient
der Berucksichtigung der Belange der Landwirtschaft und stellt eine vollziehbare
Rechtsgrundlage flr die Nachnutzung dar.

1.10. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB):

Jeder Bebauungsplan muss eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches
enthalten. Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fir den Aufstellungsbeschluss, auch wenn der
Geltungsbereich nachtraglich noch beschlussmaBiig erganzt oder geandert wird.

2. Nachfolgende ortliche Bauvorschriften werden festgesetzt:

Zudem wurden nachfolgende 6rtliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs.
2 BayBO festgesetzt. Diese dienen in erster Linie dazu, die Auswirkungen des Vorhabens auf
das Landschaftsbild zu minimieren, die stddtebauliche Qualitat sicherzustellen und dariiber
hinaus auch der konkreten Formulierung von Auflagen fir weitere zu beriicksichtigende
Schutzgiter durch die Planung. Sie sind demnach jeweils fir sich aus den voranstehenden
Ausfihrungen heraus begrindet.

2.1. Fassaden

Fassaden von technischen Gebduden sind mit wenig strukturiertem Putz zu versehen, der weil3
oder in Pastellfarben auszufihren ist. Holz oder Holzverkleidungen sind zuldssig. Fur
Transformatorenstationen sind auch nicht reflektierende, gedeckte Farben zuldssig.

Dies dient einer harmonischen, ruhigen AuBBenwirkung.

2.2. Dacher

Zuldssig sind Flachddcher, Sattelddcher und Pultddcher mit einer Dachneigung bis zu maximal
30°.

Dies entspricht dem Stand der Technik fiir technische Betriebsgebaude.

2.3. Oberflachengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberfldche und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine stérende
Blendwirkung an Immissionsorten hervorgerufen wird. Gegebenenfalls sind diese auf Kosten des
Betreibers mittels geeigneter MaBnahmen zu unterbinden.
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Der Aufstellwinkel wird dergestalt gewahlt, dass unzuldssige Emissionen in Form von
Blendwirkung nicht stattfinden. Ebenfalls werden reflexionsarme Module ausgefiihrt. Die
Einhaltung immissionsrechtlicher Grenzwerte und Grundséatze findet somit auch Ausdruck in den
oOrtlichen Bauvorschriften.

2.4. Einfriedungen

Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Metallgitter oder
Maschendrahtzaun ohne Sockel auszufiihren. Sie ist so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere
passierbar ist. Die Héhe der Einfriedung darf einschlieBlich Ubersteigschutz 2,00 Meter nicht
Uberschreiten, die Zaununterkante muss im Mittel 15 cm (ber dem Geldnde liegen.

Dies entspricht dem Stand der Technik. Aus Griinden des Naturschutzes ist eine Bodenfreiheit
gegeben. Kleintiere (Amphibien, Kleinsduger) kénnen so verletzungsfrei das Betriebsgeldnde als
Habitat nutzen.

2.5. Werbeanlagen

Es sind maximal 4 Informationstafeln mit einer jeweiligen GesamtfldchengréBe von 4 m? zuldssig.
Informationstafeln dirfen aufgrund des Beleuchtungsverbotes nicht leuchten oder angestrahlt
werden. Informationstafeln dienen einem 6ffentlichen Bildungsauftrag i.S.d. Natur- und
Klimaschutzes als Auftrag zur Erziehung. Der 6ffentliche Bildungsauftrag wird explizit erwahnt,
da es sich hierbei in der Regel nicht um Werbeanlagen handelt, welche gezielt die
Aufmerksamkeit des Betrachters auf sich ziehen, sondern um ein unterstiitzendes
Informationsangebot, was an fuBgehende Betrachter gerichtet ist. Dieses dient dabei auch der
Akzeptanz der baulichen Anlage durch die Bevélkerung.

2.6. Beleuchtung

Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht zuldssig.

Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht geplant und wird aus naturschutzrechtlichen Erwagungen
untersagt.

7. Verkehrskonzeption

AuBere ErschlieBung:

Das Planungsgebiet wird Uber bestehende und nach den fachlichen Vorgaben ausgebaute
Uberortliche Verkehrswege verkehrlich angebunden. Die Bau - und Betriebszufahrt erfolgt tber
die Gemeindeverbindungsstraf3e nach Utzdorf und anschlieBend (ber Zufahrt der Flurnummer
202 sowie der Flurnummer 235 Gemarkung Lankendorf.

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
KurvenauBendurchmesser usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kénnen.

Die Tragfahigkeit der Verkehrswege muss fir Fahrzeuge mit 11,5t Achslast und einem
zulassigen Gesamtgewicht von 18 t ausgelegt sein. Die Verkehrswege miissen mindestens 3,00
m breit sein. Die Kurvenradien missen eingehalten werden.

Steigungen und Gefélle durfen im Verlauf von Feuerwehrzufahrten eine Neigung von 10 % nicht
Uberschreiten. Geradlinige Feuerwehrzufahrten kénnen ggf. als Fahrspuren errichtet werden.
Jede Spur muss mind. 1,10 m breit sein. Zwischen den Spuren muss der Abstand 0,80 m
betragen.

Innere ErschlieBung:

Die Wege zwischen den Modulreihen, sowie die Umfahrten werden als unbefestigte Griinwege
ausgefihrt. Gegebenenfalls erforderliche BrandschutzmaBnahmen werden im nachgeordneten
Verfahren in Abstimmung mit dem Markt festgeschrieben. Die Vorschriften der DIN 14090
,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken” sind zu beachten.

Die Instandhaltungsarbeiten bringen nur ein geringes Verkehrsaufkommen mit sich. Die
Fahrzeuge kénnen innerhalb des Solarparks abgestellt werden.
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Bestehende FuB3- und Radwege werden durch die MaBnahme nicht beeintrachtigt. Neue Rad-
und FuBwegverbindungen werden nicht angelegt.

8. Griin- und Freifliichen|

Grunordnerische Festsetzungen werden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes in
hinreichendem Maf3e getroffen.

Die gesetzlichen Grenzabstande der Art. 47 ff. AGBGB sind grundsatzlich einzuhalten. Zudem
wird auf die Erfordernisse des § 40 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten
hingewiesen.

Auf Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen erfolgt eine Ansaat mit einer
autochthonen Saatgutmischung auf ca. 80 % der durch die BaumaBnahmen degradierten
Flachen. Ca. 20 % dieser Flachen sollen einer Selbstbegriinung Uberlassen werden. Alternativ
kann die Ubliche Ansaatstarke um 20 % reduziert werden.

Folgende PflegemaBnahmen sind verbindlich:

- ein- bis zwei- schilrige, abschnittsweise Mahd.

- Eine Beweidung ist zulassig.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zul&ssig.

- Eine Dlingung der Wiesenflachen ist nicht zulassig.

- Das Mulchen der Flachen ist nur in Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zuldssig.

Durch diese Festsetzungen erfolgt die Entwicklung von méBig extensivem Grlnland innerhalb
des Solarparks.

A1: Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland

Auf den Flachen in der Néhe des Walds wird artenreiches Extensivgrinland entwickelt. Innerhalb
der Ausgleichsflachen wird eine krautreiche und autochthone Wiesenmischung eingesat und als
extensive Wiese gepflegt. In den ersten Jahren ist eine mehrschirige Mahd samt Abtransport des
Méahguts erforderlich.

Die Mahd ist mit Messermahwerken durchzuftihren und durchgéangig zwei-schirig vorzunehmen
mit einem 1. Schnittzeitpunkt ab dem 15. Juni.

Es ist ein Altgrasstreifen bei der Erstmahd bis zur nachstjahrigen Mahd von 5 — 20 % zu belassen.

Innerhalb der Ausgleichsflachen ist eine Beweidung ebenfalls zulassig.
Der Einsatz von Dunge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuléssig.

Zudem wird auf die Erfordernisse des § 40 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten
hingewiesen.

Gemaly Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschlieBlich der durchzufihrenden
MaRnahmen mit Inkrafttreten des Bebauungsplans an das Okoflachenkataster des Landesamts
fur Umwelt zu melden.

VermeidungsmaBnahme zur Beeintrachtigung der Landschaft

Innerhalb der Umgrenzung sind zweireihig versetzte Gehdlzstrukturen anzulegen, um die Anlage
nach Siden und Osten einzugriinen. Es sind Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet 5.2
Schwabische und Frankische Alb anzulegen. Die Straucher sind mindestens in der Qualitat 2xv
mit einer Héhe ab 0,8 m zu pflanzen. Der Abstand zur Grundstiicksgrenze muss 2 m betragen
(Art. 47 AGBGB).
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Es ist auf eine ausgewogene Mischung aus frih- und spéatbliihenden Arten zu achten. Die
Einpflanzungen dirfen auf einer Breite von jeweils maximal 10 m bis zu drei Mal fir Zufahrten
von den festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen unterbrochen werden. Die Ausgleichsflachen
bleiben unberihrt. Die Pflanzliste des Bebauungsplanes ist verbindlich.

Pflanzliste:

Corylus avellana (Hasel), Crataeus monogyna (Wei3dorn), Crataegus laevigata (Weil3dorn),
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rosa
rubiginosa (Wein-Rose)

Mdogliches Pflanzschema:

G©6°0°®°©°

Abstand in der Reihe 1,00 Meter in der H6he sowie 1,00 Meter in der Lange dar. In dem
entsprechenden Abstand haben die Pflanzungen zu erfolgen.

- PflegemaBnahmen
Die Gehdlzpflanzungen sind bis zum Erreichen der erforderlichen Wuchshéhe gegen Verbiss zu
schitzen und anschlieBend fachgerecht zu pflegen. Nach Erreichen der erforderlichen
Wuchshéhe ist ein Zaun als Schutzinstrument zu entfernen. Es ist zuldssig Teile der Hecke auf
Stock zu setzen, um ihre Gesundheit und Vitalitat zu erhalten.
Es ist auf eine ausgewogene Mischung aus frih- und spatblihenden Arten zu achten.
Alle Anpflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage erfolgt sein.

Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen Zuwachs
bzw. vitale Stabilitét leisten werden, sind vom Betreiber rechtzeitig gleichwertig zu ersetzen.

9. MaBnal Verwirklict

9.1. Entwédsserung

Durch den Betrieb der Photovoltaik-Anlage fallt kein hausliches oder anderes gewerbliches
Schmutzwasser an.

Der Bau von Entwé&sserungseinrichtungen ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen, da die
Flachen nicht versiegelt werden und Niederschlagswasser wie bisher auf dem Grundstiick
versickern kann. Niederschlagswasser ist grundsatzlich unbeschadet Dritter — auch
landwirtschaftlicher Flachen- abzuflihren.

Sofern ein erhdhter Niederschlagswasserabfluss festzustellen ist, ist das Gelande so zu
modellieren, dass ein oberflachiges AbflieBen des Niederschlagswassers vermieden und die
Mdglichkeit zur flachigen Versickerung geschaffen wird. In diesem Zusammenhang sind Mulden
bzw. Kiespackungen unter den Tropfkanten der Modulreihen denkbar.

Zur Dachentwésserung der Betriebsgebdude/Transformatorenstationen wird auf die Grenzen des
erlaubnisfreien Gemeingebrauchs hingewiesen (Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung,
Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser).
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Generell gilt, dass fur das Versickern von Niederschlagswasser oder das Einleiten in ein
Gewaésser,

- die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 01.01.2000 fur die
erlaubnisfreie Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser bzw.

- die Anforderungen der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser
in oberirdische Gewasser bzw. in das Grundwasser sowie

- die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten sind.

Sollten im Zuge der Durchflihrung vorhandene Wegseitengraben gekreuzt werden, sind diese
von Ablagerungen freizuhalten und nach Méglichkeit zu Uberbriicken. Sofern dies nicht méglich
ist und stattdessen eine Verrohrung vorgesehen werden muss, ist diese zur Sicherstellung eines
schadlosen Wasserabflusses in  Abstimmung mit dem Markt Weidenberg als
Unterhaltungsverpflichtetem ausreichend groB3 zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen, so
kurz wie mdglich zu halten und regelmaBig zu unterhalten.

Auf bestehende Drainagen ist Riicksicht zu nehmen. Sofern diese in ihrer Funktion beeintréachtigt
werden, ist die Funktionsfahigkeit wiederherzustellen.

Werden Transformatoren aufgestellt, deren Isolierung und Kihlung mit wassergefahrdenden
Stoffen erfolgt, sind diese Anlagen im Sinne des § 62 Wasserhaushaltsgesetz. Die
Anforderungen nach der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) sind eigenverantwortlich einzuhalten. Der Umgang mit wassergefédhrdenden
Stoffen ist nach § 40 AwSV anzeigepflichtig. Auf eine Anzeigepflicht nach § 40 AwSV fiir nach §
46 Abs. 2 oder Abs. 3 AwSV prifpflichtige Anlagen mindestens sechs Wochen vor Baubeginn
wird hingewiesen. Eine Errichtung ist erst nach Ablauf von sechs Wochen nach Eingang der
vollstdndigen Anzeigeunterlagen moglich, es sei denn, das Landratsamt hat den Baubeginn eher
freigegeben.

Die Solarmodule sind, falls nétig mit Wasser zu reinigen, der Einsatz von Reinigungsmitteln ist
nicht erlaubt. Ebenfalls nicht erlaubt ist der Einsatz PFC-haltiger Feuerléschschaume.

Durch eine Beschichtung der verzinkten Bleche (Pulverbeschichtung, Lackierung) oberhalb der
Gelandeoberkante kann eine Kontamination des Bodens und des Grundwassers mit
Schwermetallen aus Ricklésungsprozessen infolge sauren Regens verhindert werden.

9.2. Versorgung mit Wasser, Loschwasser, Strom, Fernwidrme, Gas und Telefon

Zu Informationen zur Wasserversorgung ist der Markt Weidenberg zu befragen, diese sind
telefonisch unter der 09278 / 7709999 erreichbar. Ein Anschluss an das kommunale
Trinkwassernetz ist nicht erforderlich.

Die Flache fallt in den Schutzbereich der Freiwilligen Feuerwehr Lankendorf-Utzdorf. In
Weidenberg befindet sich die Stitzpunktfeuerwehr Weidenberg. Im Brandfall werden Uber die
Leitstelle die Wehren alarmiert, die Uber die notwendige Ausstattung verfigen.

Photovoltaik-Anlagen sind Anlagen, die Licht in elektrische Spannung umwandeln. Die dabei
entstehende Gleichspannung wird von Wechselrichtern in Wechselspannung umgewandelt und
in das Stromversorgungsnetz  eingespeist. Selbst bei schwachen Lichtquellen
(StraBenbeleuchtung, Mondlicht) kann bereits eine gefahrlich hohe Spannung anliegen. Die
Spannung liegt sofort an und kann bis zu 1.500V Gleichspannung betragen. Die
Spannungserzeugung wird erst gestoppt, wenn die Lichtquelle nicht mehr vorhanden ist. Seit
kurzem gibt es eine glltige Norm fir die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen mit der Forderung
nach einer Gleichspannungs-Freischaltstelle vor dem Wechselrichter. Aber es gibt gegenwartig
noch keine Verpflichtung nach weiteren Trennstellen oder einem Gleichspannungs-
Notausschalter um Spannungsfreiheit bereits an den Photovoltaik-Modulen zu erreichen. Daher
ist bei Schadensfallen an einer Photovoltaik-Anlage die Gefahr eines elektrischen Schlags bei
Beriihrung der Gleichspannungsseite gegeben, solange Licht auf die Module féllt. Bis zur
Gleichspannungs-Freischaltstelle steht die Photovoltaik-Anlage bei Lichteinfall stdndig unter
elektrischer Spannung. Daher kann bei einem Brand in der Anlage selbst nicht mit Wasser
geldscht werden. Im Brandfall hat die Feuerwehr in erster Linie die Aufgabe, ein Ausbreiten des
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Brandes auf benachbarte Grundsticke zu verhindern. Ein kontrolliertes Abbrennen der Anlage
ist einer Gefahrdung von Menschenleben in jedem Falle vorzuziehen.

Es wird empfohlen, die Modulflache durch brandlastfreie und ausreichend breite Streifen zu
unterteilen, um die Brandausbreitung zu begrenzen und eine wirksame Brandbek@&mpfung zu
ermdglichen.

An den Zugangen der Anlage muss eine Tafel mit den Kontaktdaten des Anlagenbetreibers
angebracht werden.

Es wird empfohlen, DC-Trennschalter zur Unterbrechung des Stromkreises zu installieren,
Gleichspannungsleitungen besonders zu kennzeichnen und in Trafo-/Ubergabestationen
geeignete Feuerldscher vorzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass die Brandbek&mpfung
der Module nicht mit PFC-haltigen Léschschaumen erfolgen darf.

Am Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fur die
bauliche Anlage angebracht sein und der értlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Das Zufahrtstor
muss fur die Feuerwehr jederzeit zuganglich (zu 6ffnen) sein.

Das Plangebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen; die Regelung
der Netzeinspeisung findet in einem gesonderten Verfahren statt. Der Anlagenbetreiber hat in
eigener Verantwortung eine Kabelverlegung zu realisieren.

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die
Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher dirfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5m
zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit dem Betreiber geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren.

Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz, an Anlagen der Deutschen Telekom oder der
Vodafone Deutschland GmbH ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen.

9.3. Miillentsorgung

Ein Anschluss an die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung des Landkreises Bayreuth ist nicht
erforderlich und nicht vorgesehen.

10. K | Finanzi

Es entstehen keine offentlichen Kosten im Rahmen der ErschlieBungsmalnahmen. Dies wird
Uber einen Durchfiihrungsvertrag gem. 8 11 BauGB sichergestellt.

11. Beruicksichtigun r Planun rundsatz

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden berticksichtigt; auf Punkt 3.2. dieser Begrindung wird
verwiesen.

11.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.2.1. Immissionsschutz
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11.2.1.1 Grundsaize:

Aus Grinden des Schutzes der Bewohner im Nachbarschaftsbereich vor schéadlichen
Umwelteinflissen ist zu beachten, dass gemaB § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) bei raumbedeutsamen MaBnahmen und Planungen die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander nur so zugeordnet werden dirfen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedlrftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

- Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind Immissionen, die nach Art,
Ausmaf oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen flr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

- Immissionen im Sinne des BImSchG sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachglter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen.

- Emissionen im Sinne des BImSchG sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnlichen Erscheinungen.

- Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der natirlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, RuB, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe.

Die Bauleitplanung hat die Aufgabe, den Immissionsschutz durch planerische MaBnahmen so
weit als mdglich zu unterstiitzen.

Durch folgende planerische MaBnahmen kann in diesem Sinne eingewirkt werden:

- ausreichender Abstand zwischen Gebieten mit wesentlich unterschiedlichen Emissionen

- Anordnung von Zwischenzonen

- Abschirmung

Schutz vor Immissionen:

Nach § 1 (5) Ziffer 1. und 7. BauGB sind bei der Bauleitplanung u. a. die Belange des
Umweltschutzes und damit des Immissionsschutzes zu bericksichtigen.

Die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen sind einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete so weit wie mbglich vermieden
werden (§ 50 BImSchG). Eine vorausschauende Planung auf der Basis dieses Trennungs- und
Minimierungsgebotes verhindert spatere Nutzungskonflikte.

Bewertungsgrundlagen:

Larmemissionen

Erhebliche La&rmemissionen sind nicht einschlagig.

Zur Beurteilung der von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche gelten die
Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm — vom 26. August
1998.

Die von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerausche dirfen die in Ziffer 6.1 der TA Larm
genannten Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen, bebauten bzw. zur Bebauung
vorgesehenen Nachbargrundstiicken nicht Uberschreiten.

Die Transformatoren/Wechselrichter sollten vorzugsweise in einem massiven Gebaude
untergebracht werden und in ausreichend groBem Abstand zu mdglicher Wohnbebauung
errichtet werden. Die von ihnen ausgehenden Geréausche durfen nicht tonhaltig sein, bzw. es ist
ein entsprechender Zuschlag zum Immissionswert zuzurechnen.

Die Einhaltung der oben genannten Immissionsrichtwerte ist aufgrund der vorliegenden
Entfernung sichergestellt.

Licht
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Auch Licht gehért gemaB § 3 Abs. 2 BImSchG zu den Immissionen und gem. § 3 Abs. 3 BImSchG
zu den Emissionen i. S. des Gesetzes. Lichtimmissionen gehdren nach dem BImSchG zu den
schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder fir die
Nachbarschaft herbeizufihren.

Die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) (Beschluss der LAl vom 13.09.2012) sind als
Stand der Technik zur planerischen Entscheidungsfindung heranzuziehen.

Schutzwiirdige Rdume im Sinne dieser Hinweise sind:

— Wohnrdume, einschlieBlich Wohndielen

— Schlafraume, einschlieBlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten

— Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

— Blrordume, Praxisrdume, Schulungsrdume und &hnliche Arbeitsrdume

Direkt an Gebauden beginnende AuBenflichen (z. B. Terrassen und Balkone) sind in die
Beurteilung mit einzubeziehen. Dazu ist auf die Nutzungszeit tagstber (06:00 - 22:00 Uhr)
abzustellen.

Die maximal mdgliche astronomische Blenddauer darf an den relevanten Immissionsorten
(geman den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAl — Stand 08.10.2012 — Anlage 2
Stand 03.11.2015) unter Beriicksichtigung aller umliegenden Photovoltaikanlagen 30 Minuten am
Tag und 30 Stunden pro Kalenderjahr nicht {berschreiten. Auch an StraBen- und
Schienenwegen, sowie flr den Luftverkehr dirfen keine stérenden Blendwirkungen
hervorgerufen werden.

Gegebenenfalls sind entsprechende MaBnahmen zur Einhaltung dieser Werte zu ergreifen. Diese
umfassen:

- Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen oder blickdichtem
Bewuchs in H6he der Moduloberkante.

- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —Neigung.

- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.

Dieser Sachverhalt wurde gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB verbindlich festgesetzt. Es besteht somit
eine verbindliche Rechtsgrundlage fir ein bauaufsichtliches Einschreiten im Falle eines
Zuwiderhandelns.

Allgemein ist durch den Betrieb einer Photovoltaik-Anlage mit Blendwirkungen und
Larmimmissionen an der angrenzenden Bebauung zu rechnen. Nach dem Mustergutachten des
LfU kommt es bei fest installierten Modulen in den Morgen - und Abendstunden zu
Blendwirkungen in der Nachbarschaft. Prinzipiell treten erhebliche Blendwirkungen nur auf, wenn
die Module in einer Entfernung von weniger als 100 Metern zum nachstgelegenen Immissionsort
aufgestellt werden und sie sich dort im Einwirkbereich von Reflexionen befinden.

Bei Entfernungen der Module zu Immissionsorten Uber 100 Meter sind die Einwirkzeiten flr
Reflexionen in der Regel gering und beschréanken sich auf wenige Tage im Jahr. Jedoch kénnen
Blendwirkungen nicht véllig ausgeschlossen werden.

Die gegenstéandliche Anlage ist aufgrund der vorhanden Waldflachen nach Westen und Norden

abgeschirmt. Wohngebaude in sldlicher Richtung und 6éstlicher Richtung befinden sich in
ausreichender Entfernung. Es kdnnen keine problematischen Immissionsorte festgestellt werden.
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Abbildung 8: Topografische Karte Bayern. Quelle:‘TessaDEM — OpenStreetMap

Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Warme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen

Die bei der Stromgewinnung und —umformung (Wechselrichtung und Spannungstransformation)
auftretenden niederfrequenten elektrischen und magnetischen Felder haben ihre héchste
Intensitat (Feldstarke bzw. Flussdichte) unmittelbar im Bereich ihrer Entstehung. Sie nimmt dann
mit dem Abstand von der Quelle rasch ab.

Es sind bei den hier vorliegenden Abstandsverhaltnissen keine unzulassigen Beeintréachtigungen
von Wohnnutzung zu erwarten.

11.2.1.2 Immissionen, die auf das Plangebiet einwirken:

- Unzulassige Gewerbeimmissionen, welche auf das Gebiet einwirken, sind nicht
ersichtlich.

- Unzulassige Verkehrsemissionen sind ebenfalls nicht abzusehen.

- Staub- und Ammoniakemissionen jeglicher Art, die bei der Bewirtschaftung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzflachen nach der ,guten fachlichen Praxis“ hervorgerufen
werden, sind von den Betreibern der Photovoltaik-Anlage und deren Rechtsnachfolger
hinzunehmen. Gleiches gilt sinngemaB fir Steinschlag, der auch beim
ordnungsgemafen Einsatz der Gerate nicht ausgeschlossen werden kann.

11.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Grundsatz

Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen sollen die Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen und ihrer nachhaltigen Nutzungsfahigkeit, die Sicherung, Wiederherstellung
und Verbesserung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes, die Sicherung und Verbesserung
der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft, die Sicherung von Landschaften,
Landschaftsteilen und unbelebten Naturschépfungen in ihrer naturrdumlich bezogenen Vielfalt
und Eigenart, die Erhaltung und Férderung von Pflanzen und Tieren wildlebender Arten, ihrer
Lebensrdume und Lebensgemeinschaften, die Erhaltung belebter Bodenoberflachen und der
natiirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie die Regeneration des Grund- und Oberflachenwassers
umfassend bericksichtigen.

Schutzgebietskulisse
Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen beriihrt, die einen Schutzstatus geman
Natura-2000-Kulisse genieBen. Naturschutzgebiete oder geschiitzte Landschaftsbestandteile
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werden nicht berthrt. Das Plangebiet grenzt an das Landschaftsschutzgebiet ,Steinachtal mit
Oschenberg® mit der ID LSG-00504.01 an und tangiert dieses geringfugig. In diesem Bereich
werden keine baulichen Anlagen errichtet. Die kleine Flache im Nordwesten des
Geltungsbereiches, die innerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegt, wird als Ausgleichsflache
fur die Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland genutzt.
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Abblldung 9: Lage des Plangebiets angrenzend an ein Landschaftsschutzgebiet gem. Reglonalplan
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de

Das naheliegendste Natura-2000-Schutzgebiet befindet sich 2,2 km nordwestlich des
Planungsgebiets. Es handelt sich dabei um ein FFH-Gebiet mit der Benamung
.Muschelkalkhdnge norddstlich Bayreuth”. Durch die geplante Nutzung und die Entfernung ist
nach objektiven Gesichtspunkten nicht von einer Beeintrachtigung der Schutzkulisse
auszugehen.

Biotopschutzrechtliche Belange
Im Geltungsbereich ist kein gesetzlich geschiitztes Biotop vorhanden.

Anwendung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Die Baugebietsausweisung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

In Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird angestrebt, durch
VermeidungsmaBnahmen und die Minimierung des Eingriffs den Kompensationsfaktor im
Rahmen der vorgegebenen Spanne entsprechend niedrig anzusetzen. Die nicht vermeidbaren
Eingriffe werden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen.

Bilanzierung des baulichen Eingriffs

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.

GemaB dem 2021 Uberarbeiteten Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und den
damit verbundenen Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr zur bau- und landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom
10.12.2021 ist folgende Bewertung einschlagig.
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Ausgangszustand der Eingriffsflache:

Das Plangebiet ist gepragt von ackerbaulicher Nutzung. Griinlandbestdénde sind im
Geltungsbereich im Bereich des Flurstiicks 203 und 208 vorhanden. Artenreiche, gem. Art 23
BayNatSchG geschiitzte Griinlandbestéande, kommen nicht vor (Landschaftsplanung Kraus, Mai
2024).

Die Funktionserfillung der Flachen ist im Hinblick auf die weiter in der Umweltprifung zu
untersuchenden Schutzglter als gering bis maximal mittel zu bewerten.

Es ist daher von einer geringen Bedeutung des Gebietes fiir den Naturhaushalt auszugehen
(sintensiv genutzter Acker* BNT A11, ,Intensivgrinland BNT G11, ,extensiv genutztes
artenarmes Grinland“ G211 und ,extensiv genutztes artenreiches Griunland® G212 gemafi
Biotopwertliste).

Grunland, Flurstiick 203 Gemarkung Lankendorf, West: Es handelt sich um eine, maBig extensiv
genutzte Hangwiese mit hoher Deckung an Obergrésern und geringem Artenreichtum (G211).
Als Krauter der Wiesen mittlerer Standorte konnte Weil3es Labkraut, Gemeine Schafgarbe und
Zaun-Wicke erfasst werden. In geringerer Deckung sind Magerkeitszeiger wie Hornklee und Ge-
wdhnliches Ferkelkraut vorhanden. In sehr geringer Deckung konnte Knolliger Hahnenful3 erfasst
werden. RegelmaBig ist Gewodhnlicher Léwenzahn als Stickstoffzeiger eingestreut.

Grinland, Flurstick 203 Gemarkung Lankendorf, Mitte: Der Ostliche Bereich des Grinlandbe-
standes ist vergleichbar mit 0. g. Wiesenbestand.

Im Westen ist die Krauterdeckung hdher. Zum Aufnahmezeitpunkt bestand hier der Bliihaspekt
aus Knolligem Hahnenfu3. Entsprechend wurde der westliche Bereich als maBig extensiv ge-
nutztes, artenreiches Grunland aufgenommen (G212). Gewdhnlicher Léwenzahn istim gesamten
Bestand regelmaBig eingestreut.

Grinland, Flurstiick 203 Gemarkung Lankendorf, Ost: Mit 8-11 Krautern handelt sich um die ar-
tenreichste Wiese der untersuchten Griinlandbestande. Neben den Arten mesophiler Wiesen wie
Frauenmantel, Wiesen-Klee oder Gewdhnliche Schafgarbe kommen Magerkeitszeiger wie Mar-
gerite, Mittlerer Wegerich, Hornklee und Knolliger Hahnenfu3

(Blihaspekt) regelméaBig vor. Auch der Gewdhnliche Léwenzahn als Stickstoffzeiger ist hier wie-
der vertreten. V. a. im Siiden kommt Saat-Luzerne als Stérungszeiger vor. Der Bestand wurde
als maBig extensiv genutztes, artenreiches Grunland aufgenommen (G212). Die geforderte Ar-
tenanzahl fir den gesetzlichen Biotopstatus wird nicht erfillt.

Grunland, Flurstiick 208 Gemarkung Lankendorf: Intensivgriinland mit sehr geringer Krauterde-
ckung. Als Vertreter der Wiesen mittlerer Standorte kommt lediglich Wei3es Labkraut vor. Haufig
ist Gewdhnlicher Léwenzahn vertreten (G11).

GeméaB dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind folgende Annahmen
anzusetzen:

Wertpunkte BNT/ m2: 2 Wertpunkte, aufgrund von Anhang 1 Liste 1a (intensiv genutzter Acker
(A11), 3 Wertpunkte aufgrund von (Intensivgriinland (G11), 6 Wertpunkte aufgrund von ( extensiv
genutztes artenarmes Grinland (G211), 8 Wertpunkte aufgrund von (extensiv genutztem
artenreichem Griinland (G212).

Beeintrachtigungsfaktor: 0,7 (= GRZ2)
Planungsfaktor: 0,2 (Festsetzbare und qualifizierbare  MaBnahmen  kénnen  als
Vermeidungsmal3nahmen (Planungsfaktor) angerechnet werden)

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

Ausgleichsbedarf = Eingriffsfliche x Wertpunkte BNT/ m?2 Eingriffsflaiche x
Beeintrachtigungsfaktor (GRZ oder 1)

Eingriffsflichen im SO-Gebiet:
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Flurnummer | BNT A11 in m? BNT G11 in m2 BNT G211 in m? | BNT G212 in m?
203 25.978 0 6.496 5.907
208 73.739 1.771 0 0
211 45.893 0 0 0
145.610 1.771 6.496 5.907
Ausgleichsbedarf = Eingriffsfliche x Wertpunkte BNT/ m?2 Eingriffsflaiche x

Beeintrachtigungsfaktor (GRZ oder 1) - Planungsfaktor

Ausgleichsbedarf = ((145.610 m? x 2 WP/m? x 0,7) + (1.771 m2 x 3 WP/m? x 0,7) + (6.496 x 6
WP/m2 x 0,7) + (5.907 x 8 WP/m2 x 0,7) — Planungsfaktor 20% = (203.854 WP + 3.719 WP +
27.283 WP + 33.079 WP) — Planungsfaktor 20 % = 267.935 WP — 53.587 WP = 214.348 WP

Planungsfaktor:

Soweit VermeidungsmaBnahmen vorgesehen sind, die Beeintrachtigungen nur teilweise
vermeiden, kénnen sie (ber einen Planungsfaktor durch Abschlage beim ermittelten
Ausgleichsbedarf beriicksichtigt werden.

Beleuchtung

Beweidung

Verbot von
Pflanzenschutzmitteln
und Diingung

Summe

kiinstliche Beleuchtung im AuBenbereich
werden vermeiden.

Eine Beweidung ist im Planungsgebiet
zulassig. Die Flache kann somit zu Teilen
auch landwirtschaftlich genutzt werden.
Positive Auswirkungen auf Artenvielfalt
durch Verbot von PSM und Diingung

Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Verwendung Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des = Festsetzung in B-Plan
versickerungsfahiger Bodens durch Verwendung versicke- auf Grundlage § 9 Abs.
Belédge rungsféhiger Belédge. 1 Nr. 20 BauGB
Verbot von Eingriffe in die Insektenfauna durch Festsetzung in B-Plan

auf Grundlage § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB
Festsetzung in B-Plan
auf Grundlage § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB
Festsetzung in B-Plan
auf Grundlage § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB
20 % von 267.935 WP

Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 53.587 WP

In der Regel wird in den Beispielen des Leitfadens zur Eingriffsregel eine
VermeidungsmaBnahme mit 5 % kalkuliert, wobei mittels des Planungsfaktors eine Reduktion um
bis zu 20 % des Ausgleichsbedarfs méglich ist.

Es ist zu berlcksichtigen, dass obwohl ein Beeintrachtigungsfaktor von 0,7 angesetzt wird, es
sich bei der Planung es sich nicht um eine ahnliche Versiegelung handelt, wie es im Falle eines
Gewerbegebiets der Fall ware. Der Beeintrachtigungsfaktor der GRZ ist rein auf die Uberdeckung
bezogen und nicht auf die Versiegelung, daraus resultiert lediglich eine Verschattung und damit
eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen statt. Die weiteren Funktionen werden
aufrechterhalten und teils verbessert. Dementsprechend ist eine maximale Ausnutzung des
Planungsfaktors angemessen. Die Versiegelung im Sinne der GRZ findet auf 5 % der Flache
statt.

Aufgrund  des  aufgefiihrten  Aspekis sowie der umfangreich  festgesetzten
Minimierungsmalinahmen kann dem Vorhaben ,Freiflachenphotovoltaikanlage am Héhenweg*
ein Planungsfaktor von 20 Prozent angerechnet werden.

Ubersicht AusgleichsmaRnahmen:
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MaBnahme | Ausgangszustand Zielzustand (BNT) WP- Flache Wertpunkte
Differenz  in m?
(1) 2 WP (intensiv 6 WP 4 43.683 174.732
genutzte MaRig extensiv
Ackerflachen) genutztes,
artenarmes
Grinland (BNT
G211)
(1) 3 WP 6 WP 3 531 1.593
(Intensivgrinland) MaRig extensiv
genutztes,
artenarmes
Grunland (BNT
G211)
(2) 2 WP (intensiv 12 WP 10 14.157  141.570
genutzte Extensives,
Ackerflachen) artenreiches
Griunland (BNT
G214)
(2) 6 WP 12 WP 6 107 642
(extensiv Extensives,
genutztes artenreiches
artenarmes Grunland (BNT
Grinland) G214)
(2 8 WP 12 WP 4 755 3.020
(extensiv Extensives,
genutztes artenreiches
artenreiches Grunland (BNT
Grinland) G214)
Summe Wertpunkte 321.557
Summe des Ausgleichsbedarfs in Wertpunkten 189.318
Summe Wertpunkte 214.348

Die geplanten Ausgleichsmalinahmen im Planungsgebiet sorgen fiir eine naturschutzrechtliche
Aufwertung des gegeniiber dem aktuellen Zustand. Aus der Einsaaten nach Norden und Westen
resultierte eine erhebliche Uberkompensation des Ausgleichsbedarfs.

Durch die strukturverbessernden MalRnahmen kdnnen zum einen die bislang intensiv genutzten
Ackerflachen naturschutzrechtlich aufgewertet werden. Zum anderen wird durch den Bau der
Freiflachenphotovoltaikanlage der gesamte Lebensraum in kleinteiligere Strukturen aufgeteilt,
wodurch fur eine Vielzahl von Arten ein gesteigertes Habitatpotenzial einhergeht.

Folgende MaBnahme sind verbindlich durchzufiihren:

MaBnahme 1:

Entwicklung von méBig extensiv genutztem, artenreichem Griinland

Im Bereich des Baugebietes werden 30 % der Flache nicht beschattet. Es wird nach einer
entsprechenden Ansaat ein extensiv genutztes Grinland entwickelt und gepflegt, dass sich in
Arten- und Strukturausstattung am Biotoptyp ,MaRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland*
(= BNT G211) orientiert, welcher mit 6 WP zu bewerten ist. Es handelt sich um eine Flache von
0,3 x 145.610 m2 = 43.683 m? sowie um eine Flache von 1.771 m2 x 0,3 = 531 m?

Es findet eine Aufwertung um 43.683 m2 x 4 WP/m = 174.732 WP statt.
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Es findet eine Aufwertung um 531 m2 x 3 WP/m = 1.593 WP statt.
MaBnahme 2:
Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland

Es wird in den Bereichen von Al eine Flache von 14.157 m2 in den Zielzustand: ,Artenreiches
Extensivgrinland® (= BNT G214) = 12 WP; Differenz zur Ausgangsflache = 10 WP) umgewandelt.
Daraus erfolgt eine Aufwertung von 14.157 m2 x 10 WP/m = 141.570 WP.

Eine Flache von 880 m2 (G211 méaBig extensives artenarmes Grunland) wird in den Zielzustand:
JArtenreiches Extensivgrinland“ (= BNT G214) = 12 WP; Differenz zur Ausgangsflache = 6 WP)
umgewandelt.” Es findet eine Aufwertung um 107 m2 x 6 WP/m = 642 WP statt.

Weiterhin wird eine Flache von 880 m? (G212 maBig extensives artenreiches Grinland) in den
Zielzustand: ,Artenreiches Extensivgrinland® (= BNT G214) = 12 WP; Differenz zur
Ausgangsflache = 4 WP) umgewandelt.” Es findet eine Aufwertung um 755 m2 x 9 WP/m = 3.020
WP statt.

Dies ergibt in der Bilanzierung eine Aufwertung um 149.007 WP.

Durchfiihrung der MalBnahmen:
Al: Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland

Innerhalb der Ausgleichsfliche Al wird eine krautreiche und autochthone Wiesenmischung
eingesat und als extensive Wiese gepflegt.

In den ersten Jahren ist eine mehrschirige Mahd samt Abtransport des Mahguts erforderlich. Die
Mahd ist mit Messermahwerken durchzufuhren und durchgéngig zwei-schirig vorzunehmen mit
einem 1. Schnittzeitpunkt ab dem 15. Juni.

Es ist ein Altgrasstreifen bei der Erstmahd bis zur nachstjahrigen Mahd von 5 - 20% zu belassen.

Innerhalb der Ausgleichsflachen ist eine Beweidung ebenfalls zulassig.

Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Gemaf Art. 9 BayNatSchG
sind alle Ausgleichsflachen einschliel3lich der durchzufiihrenden Malinahmen mit Inkrafttreten
des Bebauungsplans an das Okoflachenkataster des Landesamts fiir Umwelt zu melden.

Zudem wird auf die Erfordernisse des § 40 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten
hingewiesen.

Alle Anpflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage erfolgt sein.
Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen Zuwachs
bzw. vitale Stabilitét leisten werden, sind vom Betreiber rechtzeitig gleichwertig zu ersetzen.

Kompensation des baulichen Eingriffs durch Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemafi § 15 BNatSchG werden auf dem
im Plan mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt. Die
festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzten
Bauflachen zugeordnet (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB).

Nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB, der nach § 18 Abs. 1 BNatSchG die Eingriffsregelung der §§ 13
ff. BNatSchG - zusammen mit weiteren Regelungen in die Bauleitplanung Uberflhrt, sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu bericksichtigen.

GeméaB § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB kbénnen die Darstellungen und Festsetzungen von
Ausgleichsflachen oder AusgleichsmaBnahmen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs
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erfolgen. Fir AusgleichsmaBnahmen kénnen indessen nur Fldchen in Anspruch genommen
werden, die sich fir diesen Zweck objektiv eignen.

Damit kommen nur solche Flachen in Betracht, die aufwertungsbedirftig und -fahig sind. Die
Flachen mussen in einen Zustand versetzt werden kénnen, der sich im Vergleich mit dem
friheren als 6kologisch héherwertig einstufen l&sst. Die festgesetzten MaBnahmen missen bei
prognostischer Betrachtung geeignet sein, die Flachen tatsachlich aufzuwerten; davon geht auch
§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG aus. Zudem muss der durch die AusgleichsmaBnahme geschaffene
héherwertige Zustand im Grundsatz auf Dauer gewahrleistet werden kénnen.

Regelungen zum speziellen Artenschutz:
Der spezielle Artenschutz ist in der Bauleitplanung unabhéngig von der Eingriffsbilanzierung als
Belang zu bericksichtigen und dabei unabhangig vom gesetzlichen Biotopschutz zu bewerten.

Fir das Vorhaben wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erarbeitet
(Gutachten: Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) Bebauungsplan fiir das Sondergebiet
.Freiflachenphotovoltaikanlage am Hoéhenweg®, Markt Weidenberg, Landkreis Bayreuth,
Landschaftsplanung Kraus, Bamberg, 17.06.2024). Das Gutachten wird Bestandteil des
Bebauungsplans.

Durch die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage ,am Héhenweg® sind europaische Vogelarten
i. S. v. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie potenziell betroffen.

Unter Berlcksichtigung der aufgefiihrten VermeidungsmaBnahme und der CEF-MaBnahme fiir
die Feldlerche werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht erfillt:

V1: Bauzeitenregelung auBerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern bzw. Durchfiihrung von
VergramungsmaBnahmen

Der Bau der PV-Anlage findet auBerhalb der Brutzeit von Bodenbritern und damit nicht zwischen
Mitte Méarz bis Ende August statt.

Der Bau kann dann ganzjahrig stattfinden, wenn durch anderweitige MaBnahmen (geeignete Ver-
gramungsmaBnahmen, evil. mit dkologischer Baubegleitung) sichergestellt wird, dass arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG nicht erflillt werden.

Maoglich ist in diesem Zusammenhang z. B. regelmaBiges Grubbern oder Eggen der Flache
(,Schwarzbrache®) im 14-Tage-Takt ab Mitte Méarz bis zum Baubeginn. Diese MaBnahme muss
bis max. Mitte August durchgeflihrt werden.

Alternativ kann eine Vergramung durch Errichtung von Holzpfosten in einem Abstand von max.
25 m mit Anbringen von Flatterband (Bandlénge ca. 2 m) an den Pfosten erfolgen.

CEF1: Aufwertung von Offenlandlebensraumen als Habitat fiir die Feldlerche
BlUhflache/Blihstreifen mit angrenzender Ackerbrache (Flachenbedarf pro Brutpaar 0,5 ha)
Durchfiihrung:

e Verhéltnis Blihflache-Ackerbrache ca. 50:50

e Umsetzung in Teilflachen méglich (mind. 0,2 ha) auf max. 3 ha verteilt

e Breite bei streifiger Umsetzung mindestens 20 m (10 m Bldhflache und 10 m
Ackerbrache)

e Aussaat der Bluhflache bzw. des Blihstreifens mit reduzierter Saatgutmenge (ca. 50-
70 % der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung eines lickigen Bestands mit einer
standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft; Erhalt von Rohbodenstellen

e Selbstbegriinung der Ackerbrache

e Kein Dinger- und Pflanzenschutzmittel -Einsatz und keine mechanische
Unkrautbek&mpfung

e Umbruch der Ackerbrache jahrlich im Friihjahr, sobald die Flachen gut befahrbar sind
(Mérz/ Anfang April)
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e Umbruch des Bliihstreifens nach 3 Jahren im Frihjahr, sobald die Flachen gut befahrbar
sind; anschlieBend Neuansaat (mdglichst bis Mitte April)

e |. d. R. keine Mahd der Bluhflache/ des Bluhstreifens, es sein denn, der Aufwuchs ist
nach dem ersten Jahr dicht und hoch und dadurch kein geeignetes Feldlerchenhabitat
mehr

o Keine Bodenbearbeitung; kein Befahren auBer bei erforderlicher Mahd (s. vorheriger
Punkt)

Die MaBnahme findet auf der sudlichen Teilflache der Flurnummer 238, Gemarkung Lankendorf,
auf 1,5 ha statt.

Die Prafung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen flr eine ausnahmsweise Zulassung des
Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG entfallt daher.

Wird im Rahmen eines freiwilligen avifaunistischen Monitorings eine Besiedelung des Solarparks
durch die Feldlerche festgestellt, kdnnen die planexternen CEF-MaBnahmen flr die Art reduziert
werden bzw. ganz entfallen.

Das Monitoring sollte in 3 Brutperioden durchgefiihrt werden (jeweils 5 Erfassungstermine gem.
Sitdbeck et al 2005 im 1., 3. und 5. Jahr nach Inbetriebnahme).

VermeidungsmafBnahme zur Beeintrachtigung der Landschaft

Innerhalb der Umgrenzung sind zweireihig versetzte Gehdlzstrukturen anzulegen, um die Anlage
nach Siden und Osten einzugriinen. Es sind Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet 5.2
Schwabische und Frankische Alb anzulegen. Die Straducher sind mindestens in der Qualitat 2xv
mit einer Héhe ab 0,8 m zu pflanzen. Der Abstand zur Grundstiicksgrenze muss 2 m betragen
(Art. 47 AGBGB).

Es ist auf eine ausgewogene Mischung aus frih- und spatbliihenden Arten zu achten. Die
Einpflanzungen dirfen auf einer Breite von jeweils maximal 10 m bis zu drei Mal fir Zufahrten
von den festgesetzten &éffentlichen Verkehrsflachen unterbrochen werden. Die Ausgleichsflachen
bleiben unberihrt. Die Pflanzliste des Bebauungsplanes ist verbindlich.

Pflanzliste:

Corylus avellana (Hasel), Crataeus monogyna (WeiRdorn), Crataegus laevigata (WeiBdorn),
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rosa
rubiginosa (Wein-Rose)

Maogliches Pflanzschema:

°Q°0’066©0

Abstand in der Reihe 1,00 Meter in der Hohe sowie 1,00 Meter in der L&nge dar. In dem
entsprechenden Abstand haben die Pflanzungen zu erfolgen.

- PflegemaBnahmen

Die Gehdlzpflanzung sind bis zum Erreichen der erforderlichen Wuchshéhe gegen Verbiss zu
schitzen und anschlieBend fachgerecht zu pflegen. Nach Erreichen der erforderlichen
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Wuchshéhe ist ein Zaun als Schutzinstrument zu entfernen. Es ist zuldssig Teile der Hecke auf
Stock zu setzen, um ihre Gesundheit und Vitalitat zu erhalten.

Es ist auf eine ausgewogene Mischung aus frih- und spatblihenden Arten zu achten.
Alle Anpflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage erfolgt sein.

Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen Zuwachs
bzw. vitale Stabilitat leisten werden, sind vom Betreiber rechtzeitig gleichwertig zu ersetzen.

11.2.3. Luftreinhaltung und Klimaschutz

§ 1 Abs. 5 BauGB schreibt sowohl MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, vor.

Durch den Bebauungsplan wird ein unmittelbarer und wesentlicher Beitrag im Sinne des
Gesetzes geleistet.

11.3. Landwirtschaft

Folgende VermeidungsmaBnahmen fir eine konfliktfreie Koexistenz der landwirtschaftlichen und
der geplanten Nutzung liegen der Planung zugrunde:

- Die Abstédnde und die Héhen der geplanten Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass es
zu keiner negativen Beeintrachtigung (Schattenwurf, Nahrstoffentzug, ...) angrenzender
landwirtschaftlicher Nutzflachen kommt.

- Die Pflege der Flachen hat derart zu erfolgen, dass das Aussamen eventueller Schad-
pflanzen und die damit verbundenen negative Beeintrachtigung benachbarter landwirt-
schaftlicher Nutzflachen vermieden wird.

- Das Plangebiet wird teilweise von unbefestigten Feldwegen begrenzt. Es ist bei der Ein-
zaunung des Plangebietes darauf zu achten, dass die Befahrbarkeit (Breite der Wege)
mit landwirtschaftlichen Maschinen auch weiterhin gegeben ist und bestehende Feldzu-
fahrten erhalten bleiben.

- Die Entwéasserung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstliicke muss weiterhin
gegeben sein. Sofern Drainagen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wieder herzu-
stellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.
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12.  Umweltbericht gem. § 2a BauGB

1.1. Beschreibung des Vorhabens

Es wird ein Bebauungsplan aufgestellt, um einen Solarpark zu errichten.

Das Plangebiet liegt im Westen des Marktes, westlich von Weidenberg, norddstlich von Utzdorf.
Das Gebiet ist Uber eine GemeindeverbindungsstraBe sowie anschlieBend Uber zwei
Wirtschaftswege zu erreichen.

Der Geltungsbereich wird folgendermal3en landwirtschaftlich genutzte Flache umgrenzt:
Nach Norden durch forstwirtschaftliche Flache

Nach Osten durch landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Flache

¢ Nach Siden durch landwirtschaftliche Flache

e Nach Westen durch landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Flache
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Abbildung 10: Lageplan Freiflachenphotovoltaikanlage am Héhenweg

Bei den Flachen im Geltungsbereich handelt sich um landwirtschaftlich intensiv genutzte
Ackerflachen. Entlang einiger Ackerbldcke existieren kleinere Randstreifen mit Grasbestand,
teilweise dienen diese Strukturen als Entwésserungsgraben.

Die neu Uberplante Flédche hat eine GréBe von ca. 19,82 Hektar. Das Gebiet wird entsprechend
den unter Punkt 6.2 dieser Begriindung erlauterten Festsetzungen bebaut. Auf Grund der
festgesetzten Gberbaubaren Flachen in Verbindung mit den Grundflachenzahlen stehen fur die
Uberbauung rund 11,18 Hektar zur Verfligung.

Es findet keine neue auBere VerkehrserschlieBung statt.
Festsetzungen zur Griinordnung und zur Vermeidung wurden entsprechend der prognostizierten
Umweltauswirkungen getroffen.

Die Schaffung von Wohnflachen ist nicht vorgesehen. Durch die Planung wird ein wesentlicher
Beitrag zum Klimaschutz geleistet.
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1.1.1.  Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit vorliegendem Bebauungsplan verfolgt der Markt folgende stadtebaulichen Planungsziele:

e Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Freiflachen-Photovoltaikanlage“ gemafR § 11
Abs. 2 BauNVO

e Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung der Grundstiicke

e Festlegung von Uberbaubaren Grundstlcksflichen nach § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

e Es soll hinsichtlich immissionsrechtlicher und naturschutzrechtlicher Sachverhalte
Rechtssicherheit geschaffen werden.

1.1.2. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die neu Uberplante Flache hat eine GroBe von ca. 19,82 Hektar. Entsprechend den unter
Punkt 6.2. dieser Begriindung dargestelltem Bauprogramm und dem unter Punkt 6.2 dieser
Begriindung erlauterten Festsetzungen wird das Gebiet gemafl den festgelegten Parametern
bebaut. Auf Grund der festgesetzten Uberbaubaren Flachen in Verbindung mit den
Grundflachenzahlen stehen fir die Uberbauung rund 11,18 Hektar zur Verfligung. Dabei handelt
es sich um die Flachen unter den Modultischen, nicht um die versiegelte Flache. Die effektiv
versiegelte Flache  wird in einschlagiger Fachliteratur ~ (,Naturschutzfachliche
Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen® Herden, Rassmus & Gharadjedaghi;
herausgegeben vom Bundesamt fir Naturschutz 2009) beispielsweise mit 5 % angegeben. Dies
entspricht im vorliegenden Fall 5.592 m2.

1.2. Darstellungq der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgeleqten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie

diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellunqg des Bauleitplans beriicksichtigt
wurden

Regionalplan

Vorranggebiete, regionale Grinzlige oder Trenngrin sind gem. Regionalplan nicht vorhanden.
Der Markt Weidenberg gehért geméan Regionalplan zur Gebietskategorie Grundzentrum. Das
Plangebiet liegt im Vorbehaltsgebiet fir Bodenschatze Gl 3, in welchem der Abbau von
Gips/Anhydrit angedacht ist. In den Vorbehaltsgebieten soll der Gewinnung von Bodenschétzen
unter Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beigemessen werden.

Das festgesetzte Vorbehaltsgebiet fir Bodenschéatze Gl 3 hat eine GréBe von etwa 288 Hektar.
Durch den Bau einer Freiflachenphotovoltaikanlage wirden 19,82 Hektar fir einen bestimmten
Zeitraum einer rlckstandslos abzubauenden Zwischennutzung zugefihrt werden. Das
Planungsgebiet befindet sich am nérdlichen Rand des ausgewiesenen Vorbehaltsgebiets.
Dadurch wirden weiterhin etwa 270 Hektar in der zusammenhangenden Flache fir den Abbau
von Gips/Anhydrit zur Verfligung stehen.

Von der AG Rohstoffe1 des Direktorenkreises der Staatlichen Geologischen Dienste wurde aus
dem Jahr 2021 ein Text Uber die Bestandsaufnahme der Gipsvorkommen in Deutschland
verdffentlicht. Darin wurde auf die Rohstoffsituation in den Bundeslandern eingegangen, zu
Bayern wurde festgestellt, dass die Vorrate der drei in Bayern abbauenden Gips-Firmen - nur auf
den Gipskeuper bezogen - ca. 45 Jahre reichen. Derzeit wird in Bayern Ubertage in 17
Gewinnungsstellen Gipsstein, untertage in einer Gewinnungsstelle Anhydritstein (in Hittenheim)
abgebaut, ein neues Bergwerk auf Gipsstein befindet sich derzeit im Genehmigungsverfahren
(Altertheim). Die Bestandsaufnahme des Gipsvorkommen in Deutschland zog das Fazit, dass die
aktuell gesicherten Gebiete nach derzeitigem Kenntnisstand ca. 60 — 80 Jahre reichen. Sollte der
Bedarf an Naturgips stark ansteigen (aufgrund des Wegfalls des REA-Gipses) und stehen
gleichzeitig in absehbarer Zeit keine Abbauflachen im Mittleren Muschelkalk mehr zur Verfligung
kdnnte es in < 40 Jahren zu einem Engpass kommen.

Da gegenwartig keine Planungen zum Rohstoffabbau auf der Flache bekannt sind, kann diese
Uberschneidung jedoch als eine zeitlich begrenzte Zwischennutzung angesehen werden. Nach
der Nutzung der Flache fir Photovoltaik ist festgesetzt, dass diese wieder vollstandig
zuriickzubauen ist und in landwirtschaftliche Nutzung Ubergeht. Damit wére es lediglich eine
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temporare Anderung der Nutzung und ein Zugriff auf die vorhandenen Rohstoffe wére nach
Abbau der Anlage wieder problemlos méglich.

Der Regionalplan formuliert u.a. folgende Ziele:

B I 1.1 (G) In der Region soll das vielféltige und abwechslungsreiche Nebeneinander
verschiedener Natur- und Kulturlandschaften erhalten und harmonisch weiterentwickelt
werden. Insbesondere sollen die natiirlichen Lebensgrundlagen der Region zum Schutz
einer gesunden Umwelt, eines funktionsfahigen Naturhaushaltes sowie der heimischen
Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesichert werden. Alle konkurrierenden Nutzungsan-
spriiche an die natlrlichen Lebensgrundlagen sollen auf eine nachhaltige Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden. Die verschiedenen Okosystemleistun-
gen sollen gesichert und gestéarkt werden.

=>» Durch die Nutzung von Solarenergie wird der Schutz einer gesunden Umwelt und
eines funktionsfahigen Naturhaushaltes gewahrleistet, da durch den Betrieb keine
schadlichen Emissionen hervorgerufen werden. Zudem tragt die Verwendung
erneuerbarer Energiequellen zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen bei,
wodurch dem Klimawandel entgegengewirkt und damit auch der Schutz der heimischen
Tier- und Pflanzenwelt unterstitzt wird. Dar(iber hinaus ist ein Solarpark eine nachhaltige
Nutzung des Landes, da er mit verschiedenen Okosystemleistungen vereinbar ist.
Insgesamt trdgt der Bau eines Solarparks also dazu bei, die natlrlichen
Lebensgrundlagen der Region zu schiitzen und zu sichern, wahrend gleichzeitig
erneuerbare Energie produziert wird. Es ist eine nachhaltige und umweltfreundliche
Ldsung, die im Einklang mit den Zielen des Regionalplans steht.

B11.4 (G) Charakteristische naturnahe Biotope und 6kologisch bedeutsame Natur-
rdaume sollen in Funktion und Umfang gesichert, erhalten und soweit erforderlich wieder-
hergestellt werden.

=>» Bei der Planung und Umsetzung der Freiflachenphotovoltaikanlage am Hdhenweg
wurden MaBnahmen ergriffen, um den Schutz und die Erhaltung charakteristischer
naturnaher Biotope und 6kologisch bedeutsamer Naturrdume zu gewahrleisten. Es fand
im Vorfeld eine intensive Standortalternativenpriifung statt sowie eine Bewertung der
potenziellen Flache. Dabei wurden ebenfalls die Faktoren der Nichtbeeintrachtigung von
Biotopen und bedeutsamen Naturrdumen bericksichtigt. So wurden wertvolle und
schitzenswerte Gebiete geschont. Fir die vom Solarpark genutzten Flachen, wurden
AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Diese beinhalten die Schaffung von neuen
Lebensraumen sowie die Anpflanzung von einheimischen Pflanzen. Zeitgleich wurden
Biotope in der Nahe durch entsprechende Planzeichen gesichert und werden durch den
Bau und Betrieb des Solarparks nicht beeintrachtigt.

B | 2.4.1 (G) Zur Sicherung von Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen ein-
schlieBlich ihrer Lebensstatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der Bewah-
rung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologischer Wechselbezie-
hungen soll ein Biotopverbund aufgebaut werden.

= Beim Bau des der Photovoltaikfreiflachenanlage am Héhenweg werden Mal3nahmen
ergriffen, um sicherzustellen, dass die Auswirkungen auf die lokale Tier- und
Pflanzenwelt minimiert werden. Bei der Standortauswahl wurden die vorhandenen
Okosysteme und Biotopstrukturen innerhalb des Marktgebietes berlcksichtigt. Durch die
Vermeidung von sensiblen Lebensrdumen fur bestimmte Tierarten kann ein Beitrag zur
Sicherung der Populationen geleistet werden.

Bei dem Solarpark handelt es sich nicht um einen abgeschlossenen Bereich. Es wurde

festgesetzt, dass die Grundstiickseinfriedung als Metallgitter oder Maschendrahtzaun
ohne Sockel auszufiihren ist und die Zaununterkante mindestens 15 cm Uber dem
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Gelande liegt. Damit ist sichergestellt, dass diese so gestaltet wird, dass sie fir Kleintiere
passierbar ist und diese das Betriebsgeldnde als Habitat nutzen kénnen. Es wurde
darliber hinaus eine umfassende Umweltvertraglichkeitsprifungen durchgefiihrt und
entsprechende AusgleichsmaBnahmen entwickelt, um sicherzustellen, dass der
Solarpark 6kologischen Aspekte ausreichend berlicksichtigt.

e B13.1.1 (G) In Siedlungsbereichen sollen die Talauen als Freirdume erhalten bleiben.

= Die geplante Anlage befindet sich nicht innerhalb einer Talaue. Demnach bleiben
diese als Freirdume erhalten und den Grundsdtzen des Regionalplanes wird
entsprochen.

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan ist das Uberplante Gebiet als Flache fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2
Nr. 9a BauGB) dargestellt.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Bayreuth (ABSP)
Das Vorhaben befindet sich gem. ABSP auBerhalb naturschutzfachlicher Schwerpunktgebiete.
Bedeutsame Schutzobjekte sind nicht vorhanden.

Fachgesetze

Beschrieben werden die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft im

e Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) und im Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG)

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bayerischem Wassergesetz (BayWG) und in der
Européischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) und Bayerischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Verordnungen und Technischen Anleitungen
TA Luft, TA Larm.

Zielvorgaben der untersuchten Schutzglter:

Mensch

BauGB § 1 (5) ff. Sicherung des Wohles der Allgemeinheit und menschenwirdige Umwelt
durch nachhaltige stadtebauliche Entwicklung.

BImSchG § 1 Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

Atmosphéare sowie Kultur- und sonstiger Sachgiter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorzubeugen.

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

DIN 18005-1 | Schallschutzberlicksichtigung bei der staddtebaulichen Planung.

Arten/Biotope

BNatSchG § 1 (3) 5. ff. Dauerhafte Sicherung und Schutz der wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihren Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt. Ihre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

BauGB § 1a (3) ff. Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Boden

BauGB § 1a (2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Fl&dchen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
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Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme von Bdden, Bodenversieglung ist zu
minimieren.
§ 202 besonderer Schutzstatus des Mutterbodens.

BBodSchG § 1 ff. Sicherung der Bodenfunktionen oder deren Wiederherstellung.

BNatSchG § 1 ff. Dauerhafte Sicherung von Bodendenkmalern, Boden als Teil des
Naturhaushaltes, Sicherung von Boden, Vermeidung von Erosion.

Wasser

WHG  und | § 5 ff. Vermeidung von nachteiligen Veranderungen der Gewassereigenschaften,

WRRL sparsame Verwendung von Wasser, Erhalt der Leistungsféhigkeit des
Wasserhaushaltes, Vermeidung der VergréBerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses. Verantwortungsvoller Umgang mit Wasser und nachhaltige
Bewirtschaftung von Flissen, Seen und Grundwasser.

Luft/Klima

BauGB § 1a (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz ist in
der Abwagung nach § 1 (7) zu berucksichtigen. Emissionen sollen vermieden und
eine bestmoglichste Luftqualitat erhalten werden. Erneuerbare Energien sowie
eine sparsame und effiziente Energienutzung sind zu férdern.

BImSchG § 1 ff. Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorbeugen.

TA Luft Diese dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes
Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG § 1 (3) 4. Schutz von Luft und Klima durch MaBnahmen des Naturschutzes und

der Landschaftspflege, insbesondere Flachen mit Iufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung

insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien

Landschaftsbild

BNatSchG

§ 1 (1) 3. Dauerhafte Sicherung von Natur und Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Charakteristische Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden.

BauGB

voraussichtlich  erheblicher
sowie der Leistungs- und

§ 1a (3) ff. Vermeidung + Ausgleich
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes.

Kultur- und Sachgiiter.

BauGB Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BNatSchG § 1 (4) ff. Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und -landschaftsteilen
von besonderer Eigenart, einschlieBlich solcher von besonderer Bedeutung fir
die Eigenart oder Schdnheit geschitzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler.

DSchG § 1 (1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die

Kulturdenkmale zu schitzen und zu pflegen, insbesondere den Zustand der
Kulturdenkmale zu Gberwachen sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen und
die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.
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1.3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und

Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

1.3.1.  Schutzgut Mensch

Beschreibung )

Die nahegelegensten Wohngeb&ude in Utzdorf liegen etwa 500 Meter Luftlinie vom Plangebiet
entfernt. Nach Lankendorf im Siiden sind es etwa als 1.000 Meter. Ein GroBteil der Wohnh&user
von Utzdorf sind nach Norden hin eingegriint. Hinzu kommt ein deutlicher Héhenunterschied der
Gebiete, wodurch eine Beeintrachtigung zusatzlich minimiert wird.

Weidenbarg
130 Tt

Unrermarkt

Weldenberg

L \jl _6Te  tankehdorts
aTx s Pl B8 ’
1arkt

398 m|

- ; il -3 359 m|
Abbildung 11: Topografische Karte Bayern. Quelle: TessaDEM - OpenStreetMap

Abbildung 12: Darstellung des Solarparks im Raum

Flachen im Wohnumfeld von bis zu 1.000 m werden von Anwohnern bevorzugt fiir die
Naherholung genutzt. Besonders hoch ist die Erholungsfunktion, wenn das Gebiet strukturreich
und durch Freizeiteinrichtungen bereichert ist. Im Wirkbereich sind keine Freizeit- und
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Erholungseinrichtungen, Strukturen bzw. Landschaften mit hoher Erholungsnutzung vorhanden.
Im Norden des Plangebiets verlauft der Hohenweg. Dieser war ehemals eine Handelsstral3e,
heute fihren darauf zahlreiche Rad- und Wanderrouten entlang des Weges, dabei handelt es
sich um ortliche Wanderwege, Nordic-Walking-Trails, Radwege sowie (Uberregionale
Wanderwege und Fernradwege.

Abbildung 13: Blick entlang des H6henweges

Abbildung 14: Blick vom Hohenweg auf das Plangebiet.

Der Landschaftsausschnitt ist als ausgerdumte Agrarlandschaft zu bewerten.

Auswirkungen
Dadurch, dass die Flache tberwiegend durch den lokalen Erholungssuchenden genutzt ist und

vorhandene Landschaftselemente unberiihrt bleiben, werden nur geringe Auswirkungen mit der
Planung einhergehen. Sicherlich wird sich das Landschaftserleben in diesem Raumausschnitt
verandern, diese Auswirkungen werden im Schutzgut Landschaftsbild bearbeitet. Die generelle
Zuganglichkeit bleibt erhalten. Die Planung des Solarparks beeintréachtigt den Héhenweg nicht
direkt, jedoch fuhrt die Errichtung des Parks zu einer optischen Veranderung der umliegenden
Landschaft fihren, was Auswirkungen auf die Aussicht der Wanderer hat. Zu beriicksichtigen ist,
dass die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage sich nicht in unmittelbarer Nahe vom Héhenweg
befindet. Zwischen der Anlage und dem Héhenweg liegen 18 Meter Abstandsflache zur geplanten
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Sondergebietsflache, wobei auf 15 Meter eine Ansaat von artenreichem Extensivgriinland erfolgt.
Aufgrund der Topographie geht den Erholungssuchenden in diesem Bereich kein besonderer
Blick auf die Landschaft (siehe Abbildung 14) verloren. Entlang der értlichen und Gberértlichen
Freizeitwege existieren viele Streckenabschnitte, in denen der Erholungswert deutlich gréBer ist
als in diesem Bereich.

Die Immissionen nach § 3 BImSchG wurden bewertet (Punkt 11.2.1 der Begriindung). Die
Bewertung kam zu dem Ergebnis, dass Luftverunreinigungen, Erschitterungen, Larm, Wéarme,
Strahlen und &hnlichen Erscheinungen nicht in relevantem oder erheblichem MafBe von der
Betriebsstatte ausgehen werden. Licht im Sinne von Blendwirkung ist dagegen im Zuge der
Umweltprifung zu begutachten. Blendwirkung kann bei Immissionsorten in einer Entfernung von
< 100 m im Einwirkungsbereich von Reflexionen nicht ausgeschlossen werden. Dabei sind
Immissionsorte in Form von Baufldchen nicht im relevanten Einwirkungsbereich gelegen.

Zur Beurteilung der von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerdusche gelten die
Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm — vom 26. August
1998.

Die von der Photovoltaikanlage ausgehenden Gerausche dirfen die in Ziffer 6.1 der TA Larm
genannten Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen, bebauten bzw. zur Bebauung
vorgesehenen Nachbargrundstiicken nicht Uberschreiten. Die Transformatoren/Wechselrichter
sollten vorzugsweise in einem massiven Geb&ude untergebracht werden und in ausreichend
groBBem Abstand zu méglicher Wohnbebauung errichtet werden. Es werden keine Auswirkungen
erwartet.

1.3.2.  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschutzter Gebaudebestand und kein
Bodendenkmal. Ebenfalls sind im Umfeld keine landschaftsbildpragenden Baudenkmaler
vorhanden, auf welche das Vorhaben eine negative Auswirkung ausiben wirde.

Auswirkungen:
Eine Beeintrachtigung der Ortsbilder von angrenzenden Ortschaften findet nicht statt, weil die

Anlage sich in einigen hundert Metern Entfernung und ohne erkennbaren Zusammenhang zu im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen befindet und aufgrund der Topographie und den
vorhandenen Waldbestédnden von weiten Bereichen nicht eingesehen werden kann.

Eine temporare Veranderung der Landnutzungsformen findet statt. Diese ist jedoch zeitlich
begrenzt. Eine Veranderung der Kulturlandschaft tritt ein, weil bisherige landwirtschaftliche
Flachen umgenutzt werden. Bestehende Sichtbeziehungen werden nicht beeintrachtigt.
Wegebeziehungen bleiben erhalten.

Es wird durch die Planung nicht unzulassig in die Eigentumsrechte Dritter eingegriffen. Aufgrund
der denkmalrechtlichen Unbedenklichkeit im Umgriff des Plangebietes ergeben sich keine
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut.

1.3.3. Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Das Plangebiet ist gepragt von ackerbaulicher Nutzung. Griinlandbestdénde sind im
Geltungsbereich im Bereich des Flursticks 203 und 208 vorhanden. Artenreiche., gem. Art 23
BayNatSchG geschiitzte Griinlandbestande, kommen nicht vor (Landschaftsplanung Kraus, Mai
2024).

Im Norden sind Mischwaldbestande mit angrenzenden Waldrandern vorhanden. Wirtschaftswege
(meist befestigt) erschlieBen das Gebiet. Einzelbdume sdumen abschnittsweise die
Wirtschaftswege. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Lebensraum:

Aufgrund der geringen Stdérungen und der groBen horizontalen Auspragung ist das Gebiet zum
Teil als Bruthabitat fir anspruchsvollere Offenlandarten geeignet. Vorhabenbedingt kommt es zu
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voraussichtlichen Lebensraumverlusten fir 3 Brutpaaren der Feldlerche. Gewasserlebensraume
sind nicht vorhanden. Trockenhabitate sind ebenfalls nicht vorhanden.

Im Bereich der Waldbestéande im Norden sind Quartierstandorte von Fledermdusen maglich.
Vorhabenbedingt werden die Waldbestédnde nicht beeintréchtigt. Der Landschaftsausschnitt
fungiert dartber hinaus wahrscheinlich als temporar genutztes Jagdhabitat fir die Artengruppe.
Vorhabensbedingt ist von einer Verbesserung des Nahrungsangebotes flir die Artengruppe
auszugehen (Zunahme des Insektenreichtums durch Extensivierung der Landnutzung). Da
weiterhin keine Beleuchtung der PV-Anlage erfolgt, weist die Artengruppe der Fledermause keine
Empfindlichkeit gegenuber den Projektwirkungen auf.

m Umfeld des Geltungsbereichs sind Vorkommen der Zauneidechse bekannt (ASK-Nachweis in
Waldrandbereichen knapp auBerhalb des UG im Westen aus dem Jahr 2012). Der
Geltungsbereich weist mit Vorkommen von Ackerflachen sowie intensiv- bis méaBig intensiv
genutzte Griinlandbestédnde keine entsprechenden Lebensraumbedingungen prifrelevanter
Reptilien auf.

Schutzkulisse:

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen berlhrt, die einen Schutzstatus geman
Natura-2000-Kulisse genieBen. Naturschutzgebiete oder geschiitzte Landschaftsbestandteile
werden nicht beriihrt. Das Plangebiet grenzt an das Landschaftsschutzgebiet ,Steinachtal mit
Oschenberg“ mit der ID LSG-00504.01 an und tangiert dieses geringfligig. Die Flache, die
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegt, wird als Ausgleichsflache fir die Entwicklung von
artenreichem Extensivgriinland genutzt.

Das naheliegendste Natura-2000-Schutzgebiet befindet sich 2,2 km nordwestlich des
Planungsgebiets. Es handelt sich dabei um ein FFH-Gebiet mit der Benamung
,Muschelkalkhange norddstlich Bayreuth®. Durch die geplante Nutzung und die Entfernung ist
nach objektiven Gesichtspunkten nicht von einer Beeintrachtigung der Schutzkulisse
auszugehen.

Auswirkungen:

Vorhabenbedingt kommt es zu voraussichtlichen Lebensraumverlusten fir 3 Brutpaaren der
Feldlerche. Fir die Feldlerche sind MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitat (CEF-MaBnahmen) erforderlich. Die MaBnahmen missen jdhrlich ab derjenigen
Brutperiode umgesetzt werden, die baubedingt beeintrachtigt wird.Entsprechend wurden
VermeidungsmaBnahmen und artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen konzipiert, welche
verpflichtend durchzufihren sind. Auf Punkt 1.7.1 des Umweltberichts wird verwiesen.

Es wird davon ausgegangen, dass ungefahrdete, haufige Arten und sogenannte Allerweltsarten
wie Amsel, Star, Kohlmeise etc. hier vorkommen. Negative Populationsdynamiken sind mit der
Bauleitplanung nicht verbunden. Gleiches gilt fir weitere ungefahrdete Arten wie u.a. Saatkrahe
oder Sperling, die wahrscheinlich als Nahrungsgaste vorkommen.

Darlber hinaus kann eine Anzahl weiterer Arten als Nahrungsgaste aufgrund des relativ
flieBenden Ubergangs in der Agrarlandschaft nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Erhebliche
Auswirkungen sind in diesen Fallen aufgrund fehlender spezifischer Besonderheiten des
Planungsgebietes nicht zu erwarten.

Durch die geplante MaBnahme erfolgt eine Trennungsfunktion, da die Flachen eingefriedet und
bebaut werden. Die Trennungsfunktion erfolgt allerdings nur fiir groBe S&ugetierarten, wie
Wildschwein, Reh, Luchs oder Wolf. Fur Kleinsduger bleibt das Sondergebiet weiterhin
zuganglich, da die Zaununterkante im Mittel 15 cm Uber dem Gelande liegt. Zur Verringerung der
Auswirkungen sind Metallgitter oder Maschendrahtzaun ohne Sockel auszufiihren, damit sind
durchgéangige Zaunsockel, Mauern oder sonstige Aufschittungen unzulassig. Dadurch werden
die Auswirkungen auf die Tierwelt reduziert.

Es kommt nicht zum Neubau von Verkehrstrassen, eine Erhéhung diesbezliglicher
Totungsrisiken ist demnach nicht anzunehmen.

GeméaB Art. 11a BayNatSchG sind zudem Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche
Beleuchtung im AuBBenbereich zu vermeiden, daher ist keine Beleuchtung zulassig.

Seite 43 von 66



Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachenphotovoltaikanlage am
Hbéhenweg"“, des Marktes Weidenberg

1.3.4. Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Das Plangebiet selbst kann als eine strukturarme Offenlandflache charakterisiert werden. Es

handelt sich um intensiv genutzte Ackerflichen und Griinlandbestdande. Entlang der
Randbereiche der Ackerbldcke sind kleinere Randstreifen mit Grasbestand vorhanden, teilweise
dienen diese Strukturen als Entwasserungsgraben. In Richtung Norden, Westen und Nordosten
befinden sich forstwirtschaftliche Flache, nach Stiden und Sldosten hin grenzt das Plangebiet an
landwirtschaftliche Flache an. Die Einsehbarkeit ist aufgrund der Topographie und der vorhanden
Waldflachen stark limitiert. Es ist von keinen relevanten Standorten von einer erheblichen
Einsehbarkeit auszugehen. Zur Einbindung der Anlage in die Landschaft erfolgt eine Eingriinung
nach Suden und Osten. Diese befindet sich vor der Einfriedung, sodass die technische
Uberpragung im Nahbereich abgemildert wird.
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Abbildung 15: Lage und Topographie der Anlage im Raum
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung — www.geodaten.bayern.de

Die Abbildung zeigt, dass das Plangebiet im Vergleich zu Utzdorf und der
GemeindeverbindungsstraBe hdher liegt. Es liegt auf einem abfallenden Gelanderiicken und fallt
leicht nach Suden und Norden. Lankendorf befindet sich auf einer etwas geringeren Hohe.
Aufgrund der Topographie und der Entfernung ist die Einsehbarkeit von diesem Ortsteil ebenfalls
sehr eingeschrankt.
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Abbildung 16: Perspektive auf das Plangebiet und dessen Umgriff in zwei Kilometer Hohe
Quelle: Energieatlas Bayern

Fir die konkretere Betrachtung aus Perspektiven, die real nicht in Frage kommen, wurde
eine 3D-Analyse als ein Instrument genutzt. Die 3D-Analyse dient der neutralen Visualisierung
von PV-Freiflachenanlagen in der Landschaft. Sie ermdglicht es, geplante Anlagen in einer 3D-
Landschaft Bayerns zu setzen, um einen realitdtsnahen Eindruck von deren Sichtbarkeit und
Wirkung im Landschaftsbild zu bekommen.

Bei groBraumiger Betrachtung der Landschaft wird deutlich, dass die Einsehbarkeit der Anlage
trotz der Lage auf einem Héhenriicken nach Westen und Norden sehr gering bis nicht vorhanden
ist. Flr die Anlage ist daher insbesondere die Betrachtung der Fernwirkung nach Siiden und
Osten relevant.

Abbildung 17: Perspektive auf das Plangebiet aus 50 Meter Hohe sidlich von Utzdorf
Quelle: Energieatlas Bayern

Durch die Eingrinungen im Suden sowie die vorhandenen Vegetationsstrukturen und die
Topographie wird deutlich, dass die Einsehbarkeit der Anlage aus der Ortschaft sehr gering ist.
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Abbildung 18: Blick aus Sdosten auf den Landschaftsraum der Anlage
Quelle: Energieatlas Bayern

Die Héhenlage der Anlage wird deutlich, allerdings existieren keine relevanten Punkte, bei denen
die Fernwirkung erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild erzeugt.

Der Anlageteil im Norden fallt leicht in Richtung Norden und liegt zwischen zwei Waldflachen.
Insgesamt sind entlang der kompletten Anlage nach Westen Waldflachen vorhanden. Dies tragt
zur Verminderung der Fernwirkung der Anlage bei, da die Walder bei Betrachtung der Anlage fir
einen natlrlichen Rahmen sorgen. Dadurch wird die Anlage als weniger stérend empfunden, da
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in der Fernwirkung, insbesondere von ostlicher Richtung (Lankendorf) aus, die Horizontlinie des
Waldes Uberwiegt.

Auswirkungen:
Durch die MaBnahme wird das Landschaftsbild in gewissem MaBe beeintréachtigt. Die mit der

Planung einhergehenden Veranderungen sowohl hinsichtlich des Landschaftsbildes als auch fir
die landschaftsbezogene Erholung kénnen im unmittelbaren Umfeld der Anlage als optisch
stérend empfunden werden. Die Fernwirkung auf naheliegende Wohnstandorte und
Nachbargemeinden ist als gering zu bewerten.

Eine Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet nicht statt. Naturraumtypische
Besonderheiten werden nicht beeintrachtigt. Das Gebiet besitzt keine Uberdrtliche
Erholungsfunktion. Die Flache liegt auBerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten. Das
Plangebiet grenzt an das Landschaftsschutzgebiet ,Steinachtal mit Oschenberg® mit der ID LSG-
00504.01 an und tangiert dieses geringfligig. Die Flache, die innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes liegt, wird als Ausgleichsflache fir die Entwicklung von artenreichen
Extensivgrinland genutzt.

In der Verordnung tber das Landschaftsschutzgebiet "Steinachtal mit Oschenberg" im Gebiet der
Stadt Bayreuth und des Landkreises Bayreuth wurde das Gebiet entsprechend begrenzt. Es
wurden besondere Schutzzwecke definiert, die durch die Unterschutzstellung gewéhrleistet
werden sollen. Insbesondere soll der Talgrund der Steinach mit den Nebentélern und
angrenzenden landschaftsbildprdgenden Hangbereichen und Héhenrlicken als charakteristische
Kulturlandschaft zu erhalten werden. Durch die Anlage erfolgt keine Beeintrachtigung des
Talgrunds und der Hangbereiche. Der Geltungsbereich befindet sich auf der gegeniiberliegenden
Hangseite.

Die Wahrnehmung des Landschaftsbildes ist durch das integrale Zusammenwirken aller
Sinneseindriicke bestimmt und nicht nur durch das Auge. Eine Photovoltaikanlage beeintrachtigt
dabei lediglich den visuellen Eindruck, nicht aber den Geruchs-, Geschmacks-, Tast- und Horsinn,
da keine unangenehmen Emissionen in Form von Larm oder Geruchsstoffen gegeben sind. Damit
sich die Anlage in das Landschaftsbild einfligt, sind ungebrochene und leuchtende Farben zu
vermeiden und Reflexionsmdglichkeiten zu reduzieren. Die Kollektoren entsprechen einem
einheitlichen Typ. Der Entwurf passt sich an die vorhandene Topographie an. Durch die
Anordnung der Modulflachen wird eine homogene Struktur erzeugt, die sich in bestehende
Landschaftsstrukturen einfigt. Vorhandene Landschaftselemente werden soweit vorhanden
integriert.

1.3.5. Schutzgut Flache, Boden

Beschreibung:

Das Gebiet liegt in der Naturraum-Haupteinheit D62 Oberpfélzisch-Obermainisches Higelland.
GeméB dem ABSP — Bayreuth handelt es sich um die naturrdumliche Einheit des Muschelkalkzug
und Sandsteinriicken im Obermainischen Hiigelland (071-B, 071-C).

Die digitale geologische Karte von Bayern 1:25.000 aus dem Bayern Atlas der bayerischen
Vermessungsverwaltung zeigt innerhalb des Bereichs des geplanten Sondergebiets die
geologische Einheit der Oberer Muschelkalk oder Eschenbach-Formation. Die digitale
Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 aus dem Bayern Atlas der bayerischen Vermessungsverwaltung
ordnet dem Boden fast ausschlieBlich (Para-)Rendzina, selten Terra fusca-Rendzina aus
Schuttlehm bis -ton bis Tonschutt (Kalkstein) Gber Kalkstein.

Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-, schadliche Bodenveranderungen und
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Auswirkungen:
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Eine dauerhafte Bodenbedeckung durch Grinland wird zum Schutz der Béden vor Erosion
gewabhrleistet. Durch die Herausnahme von Flachen aus der intensiveren Nutzung und der damit
verbundenen extensiven Griinlandnutzung erfahrt der Boden eine Abmagerung und Erholung, da
kein Dinge- oder Pestizideintrag mehr erfolgt.

Die Bodenstruktur wird durch das Abschieben und Aufhalden des Oberbodens nur minimal
verandert. Mit dem Eingriff wird nur minimal Oberboden (im Bereich von
Betriebsgebauden/Transformatorenstationen) abgeschoben. Die Zwischenlagerung des
humosen Oberbodens lasst die Verwendung dieses Bodens bei der Gelandegestaltung zu.
Erosionsgefahr durch Wind oder Wasser kann auf Grund der Hanglage nicht ausgeschlossen
werden; dies sollte bei der Zwischenlagerung des Mutterbodens beachtet werden. Zu einer
temporaren Bodenverdichtung kann es im Ubrigen lediglich wéhrend der Bauphase kommen. Die
Wetterbedingungen sind daher im Rahmen der Bauphase zu bericksichtigen.

Eine Veranderung des Reliefs erfolgt nicht, lediglich auf MaBstabsebene des Mesoreliefs wird fir
technische Bauwerke eine Angleichung der Gelandeoberflache voraussichtlich nicht zu
vermeiden sein.

Durch die MaBnahme erfolgt keine relevante Flachenversiegelung. Die effektiv versiegelte Flache
wird in einschlagiger Fachliteratur (,Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von
Freilandphotovoltaikanlagen* Herden, Rassmus & Gharadjedaghi; herausgegeben vom
Bundesamt flr Naturschutz 2009) beispielsweise mit 5 % angegeben. Dies wirde im
gegenstandlichen Vorhaben ca. 5.592 m2 entsprechen. Die Versiegelung verteilt sich dabei
gleichmaBig und punktuell innerhalb des Plangebietes und entfaltet dabei gegeniber den
Bodenfunktionen und auch im Hinblick auf die Abflusswirksamkeit keine Konzentrationswirkung.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern,
vor Verdichtung zu schitzen und méglichst nach den Vorgaben der §§ 6 - 8 BBodSchV ortsnah
zu verwerten. Der nicht kulturféahige Unterboden und das Untergrundmaterial sollte innerhalb des
Vorhabenbereiches in technischen Bauwerken verwendet werden, um eine Entsorgung zu
vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu bericksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben der §§ 6 — 8 BBodSchV zu beachten.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwé&gungen vorgesehene
Uberpragung der Oberflaiche geplant oder erforderlich ist. Um zusétzlich méglichen
Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhéltnissen befahren werden. Flachen, die als Grunflachen vorgesehen sind, sollten
nicht befahren werden.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet werden, durch
welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Bdden verédndert wird.
Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flissiger oder fester Form erfolgen. Gasférmige
Schadstoffe werden wahrend der Bauphase in Form von Fahrzeugabgasen freigesetzt. Flissige
Schadstoffe fallen ebenfalls wahrend der Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs - und
Schmierstoffe bzw. Kihimittel bei Fahrzeugen an. Ein mdglicher Eintrag kann jedoch nur durch
Unfalle bzw. unsachgeméaBen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgeman entsorgt.

1.3.6. Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Im Rahmen der Umweltpriifung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen

auf den Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitit sowie auf den Zustand des
Gewassersystems zu betrachten. Im Sinne des Gewasserschutzes sind MaBnahmen zu
ergreifen, die zu einer Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden
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Zunahme des Oberflachenwassers, zur Férderung der Regenwasserversickerung sowie zur
Vermeidung des Eintrags wassergefahrdender Stoffe fihren. Grundwasser hat eine wesentliche
Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, als Naturgut der
Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwassergepragter Boden.

Im Planungsgebiet befinden sich keine flieBenden oder stehenden Gewasser, keine
Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete. Uber Grundwasserverhaltnisse ist
nichts bekannt, allerdings ist aufgrund der Topographie nicht von hohen Grundwasserstédnden
auszugehen. Die relative Grundwasserneubildung ist Uberwiegend gering. Entsprechend stellt
die Karte ,Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern 1981-2010“ des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt die Grundwasserneubildung im Geltungsbereich als mittel dar (ca. 250
— 400 mm/a).

Auswirkungen:
Durch Versiegelungen kommt es zu einer verminderten Grundwasserneubildung und zu einer

Erhdhung des Oberflachenwasserabflusses. In Bezug auf die Grundwasserneubildung besitzen
die Béden im Geltungsbereich jedoch geringe Wertigkeit und der Versiegelungsgrad liegt sehr
niedrig.

Die Gestelltische werden in der Regel in einem Rammverfahren im Boden verankert, die
Rammprofile sind in der Regel verzinkt. Sofern keine Grundwasserbdden anstehen, ist dies mit
dem Grundwasserschutz vereinbar. Die Rammprofile sind zudem im Regenschatten verortet,
sodass Auslésungsprozesse durch Niederschlag als minimal einzuschatzen sind.

1.3.7.  Schutzgut Luft

Beschreibung:

Unzuldssige Immissionen, die von auBen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht
erkennbar. Fir die angestrebte Nutzung sind die Immissionen aus dem StraBenverkehr und der
Landwirtschaft unerheblich. Zwischen den Modulreihen wird weiterhin Kaltluft gebildet.

Auswirkungen:
Mit der Planung sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden.

1.3.8.  Schutzgut Klima

Beschreibung:
Besondere Eigenschaften liegen nicht vor.

Auswirkungen:
Keine. Es ist zu berlcksichtigen, dass das Vorhaben der globalen und nationalen Reduktion von

Treibhausgasemissionen dient.

1.4. Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Tabelle: zu erwartende erhebliche Auswirkungen

Schutzgut Mensch Geringe Auswirkungen

Lokale  Beeintrachtigung der  Erholungsfunktion.  Keine
Beeintrachtigung des Wohnumfeldes.

Schutzgut Kultur- und Keine Auswirkungen

Sachguter Keine Beeintrachtigung von Kultur- oder Sachgitern.

Schutzgut Tiere, Auswirkungen

Pflanzen, biologische Eingriffserheblichkeit gem. § 14 BNatSchG ist festzustellen,
Vielfalt artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden im weiteren

Verfahrensverlauf ausgeschlossen. Keine Betroffenheit der
Schutzkulisse.

Schutzgut Landschaft Auswirkungen

Optische Beeintrachtigungen erfolgen auf einer ausgerdumten
Agrarflache.
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Schutzgut Flache, Boden [Geringe Auswirkungen
geringer Versiegelungsgrad ohne erheblichen Verlust von
Bodenfunktionen anzunehmen.

Schutzgut Wasser Keine Auswirkungen

Kein  Eingriff in  wasserrechtliche  Schutzkulisse, keine
Auswirkungen auf das Grundwasser oder auf FlieBgewasser.
Schutzgut Luft Positive Auswirkungen

Substitution schadstoffemittierender Energietrager.

Schutzgut Klima Positive Auswirkungen
Das Vorhaben dient der Erzeugung CO2-neutraler Energie.

1.5. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

1.5.1. Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Flachen wiirden weiterhin in landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben. Eine Zustandsanderung
bei den Schutzgltern ist nicht zu erwarten. Gegebenenfalls wiirde die ackerbauliche Nutzung
durch entsprechenden Stoffeintrag Gber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser negative
Auswirkungen mit sich bringen. Wesentliche Anderungen sind nicht zu erwarten.

1.5.2. Prognose der Auswirkungen der geplanten Vorhaben

Durch die Planung entstehen erhebliche Umweltauswirkungen. Diesen wird durch entsprechende
MaBnahmen zur Minderung und zur Vermeidung begegnet.

Nachfolgend sind Projektwirkungen des Vorhabens tabellarisch aufgefinhrt.

Projektwirkung | Eingriffswirkungen

Anlagebedingte Projektwirkungen

Anlagebedingte Vorhabenbedingt kommt es zu einer Neuversiegelung von Flachen in
Flachenverluste durch | einem Umfang von ca. 5.592 m2 durch die Rammung von
Uberbauung und | Modultischen und eine Einfriedung und Transformatorenstationen.
Versiegelung

Anlagebedingte Aufschiittung und Abgrabung sowie Bodenverdichtung im Zuge der
Veranderung natirlicher | ErschlieBung und Bebauung bedingen Anderungen der
Standortfaktoren Bodenstrukturen und damit auch der -funktionen.

Anlagebedingte visuelle | Es kommt zu einer technischen Uberpragung des Landschaftsbildes.
Wirkungen

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Keine.

Larmemissionen

Lichtemissionen Blendwirkung im Einwirkungsbereich von Reflexionen.
Luftverunreinigungen Keine.

Entwésserung Kein Schmutzwasseranfall; Niederschlagswasser versickert.
Baubedingte Projektwirkungen

Baubedingte Es sind kurzzeitige Belastungen durch baubedingte Emissionen
Emissionen und | (Abgase, Staube), Larm und Erschitterung zu prognostizieren.
Stérungen

Baubedingte Finden die Bauarbeiten innerhalb der Brutperiode statt, besteht ein
Individuenverluste Toétungsrisiko fir Jungvégel und Gelege.

Bodenabtrag/-auftrag Humus und unbelasteter Erdaushub wird auf dem Gelande

zwischengelagert und spéter bei der Gestaltung der AuBenanlagen
verwendet. Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-,
schadliche Bodenverdnderungen und Altlastenverdachtsflachen
bekannt.
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Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche oder
Altlasten an, wird unverziglich die Untere Abfallbehérde verstandigt
und die weitere Vorgehensweise festgelegt.

Bodenschutzklausel

Durch die getroffenen Festsetzungen und die geplante Art der Bebauung wird die Ressource
»,Grund und Boden“ moglichst schonend genutzt. Im Vergleich zu Biomasse ist die Photovoltaik
eine relativ flacheneffiziente Form der Energieerzeugung.

Der Umgang mit Grund und Boden ist schonend und entsprechend der gesetzlichen Vorgaben,
da die natlrlichen Funktionen des Bodens bei der geplanten Nutzung bericksichtigt und die
nachteiligen Auswirkungen auf den Grund und Boden so gering wie méglich gehalten werden.

Umwidmungssperrklausel — Vorrang der Innenentwicklung

Das Vorhaben befindet sich im planungsrechtlichen AuBenbereich. Im Rahmen der
Innenentwicklung und Nachverdichtung kénnen fur das Vorhaben keine Fldchen im erforderlichen
Umfang bereitgestellt werden.

Klimaschutzklausel

Das geplante Vorhaben dient unmittelbar der Erzeugung erneuerbarer Energien und leistet einen
unmittelbaren und wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz.

Folgen des Klimawandels kénnen z.B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In diesem
Zusammenhang ist von einer geringen Anfalligkeit des Vorhabens auszugehen.

Eingriinungs- und KompensationsmaBnahmen kénnen im Falle von langeren Trockenperioden
Schaden nehmen.

1.6. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Tabelle: geplante MaBnahmen: Betriebsphase

Schutzgut Mensch [Gegebenenfalls sind entsprechende MaBnahmen zur Einhaltung der
Werte flr die maximal mdgliche astronomische Blenddauer zu ergreifen.
Diese umfassen:

- Unterbindung der Sicht auf das Photovoltaikmodul in Form von Wallen
oder blickdichtem Bewuchs in Héhe der Moduloberkante.

- Optimierung von Modulaufstellung bzw. -ausrichtung oder —Neigung.

- Einsatz von Modulen mit geringem Reflexionsgrad.

Festsetzung von Immissionswerten nach TA-Larm

Schutzgut Kultur- |- Umsetzung der Nebenbestimmungen

und Sachgiiter

Schutzgut Tiere, - Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m.
Pflanzen, § 9 Abs. 1a BauGB.

biologische Vielfalt [- Einsaaten innerhalb des Plangebietes

- Festsetzung von VermeidungsmaBnahmen

Die Beschaffenheit der Einfriedung mit einer Bodenfreiheit dient dariber
hinaus dem Schutz von Klein- und Mittelsaugern.

Das Verbot von Beleuchtung kommt wesentlich der Insektenfauna

zugute.
Schutzgut - Hohenbegrenzung fir bauliche Anlagen
Landschaft - Keine Zul&ssigkeit von Beleuchtung

- Ortliche Bauvorschriften zur Dach- und Fassadengestaltung
Schutzgut Flache, |MaBnahmen zur Minderung der Versiegelung:
Boden
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- Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchldssiger,
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder
wassergebundene Decke) herzustellen.

(Vorsorgender) Bodenschutz:

- Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung
zuzufihren.

Schutzgut Wasser

MaBnahmen zur Minderung der Versiegelung:

- Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder
wassergebundene Decke) herzustellen.

MaBnahmen zum Allgemeinen Grundwasserschutz:

- Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dirfen nur bis zu einer,
Eindringtiefe oberhalb des hdchsten Grundwasserstandes
eingebracht werden.

Schutzgut Luft

Keine MaBnahmen erforderlich.

Schutzgut Klima

Keine MaBnahmen erforderlich.

Tabelle: geplante MaBnahmen: Bauphase

Schutzgut Mensch

Einhaltung der AVV Baularm

Schutzgut Kultur-
und Sachgiiter

- Umsetzung der Meldepflicht fir Bodendenkmaler

Schutzgut Tiere, - Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen der speziellen
Pflanzen, artenschutzrechtlichen Prifung

biologische Vielfalt

Schutzgut Keine MaBnahmen erforderlich.

Landschaft

Schutzgut Flache,
Boden

Wahrend der Bauphase werden anfallende Stoffe jeweils getrennt
erfasst: Der abgeschobene Humus wird auf dem Gelénde
zwischengelagert und spater bei der Gestaltung der AuBenanlagen
verwendet. Unbelasteter Erdaushub wird auf Erdstoffdeponien
verbracht. Fallen bei den Bauarbeiten unerwartet kontaminierte Bereiche
oder Altlasten an, wird unverziglich das Sachgebiet ,Abfallrecht” im
Landratsamt Bayreuth verstandigt und die weitere Vorgehensweise
festgelegt. Nach Abschluss der Arbeiten und Inbetriebnahme der,
Betriebsstatte werden anfallende Abfélle nach Wertstoffen getrennt und
geman den einschlagigen Vorschriften entsorgt.
(Vorsorgender) Bodenschutz:
- Schéadliche Bodenveranderungen durch gasférmige, flissige oder
feste Schadstoffe sind unbedingt zu vermeiden.
- Einhalten der Vorgaben der DIN 19639, DIN 18915, DIN 18300 und
der DIN 19731, des § 202 BauGB sowie der §§ 6 — 8 BBodSchV.

Schutzgut Wasser

Keine MaBnahmen erforderlich, allgemeinverbindliche Standards zur
Unfallverhitung sind einzuhalten.

Schutzgut Luft

Keine MaBnahmen erforderlich.

Schutzgut Klima

Keine MaBnahmen erforderlich.

Bezliglich des Umgangs mit Schmutz- und Niederschlagswasser wird auf Punkt 9.1.
-Entwasserung“ dieser Begrindung verwiesen.

Ein Eindringen von fliissigen Schadstoffen in den Untergrund ist im Rahmen des Betriebs nicht
zu erwarten, da nicht mit Stoffen umgangen wird, die das Grundwasser gefdhrden kénnten.
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Jedoch kdnnen Unfélle nicht ausgeschlossen werden, bei denen trotz aller sofort eingeleiteten
GegenmaBnahmen Stoffe in den Untergrund gelangen. Ebenso ist ein geringfugiger
Schadstoffeintrag durch Fahrzeuge denkbar, die auf Grund technischer Defekte Kraft- oder
Schmierstoffe bzw. Kuhimittel verlieren.

1.7. AusgleichsmaBnahmen

Die Baugebietsausweisung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

In Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird angestrebt, durch
VermeidungsmaBnahmen und die Minimierung des Eingriffs den Kompensationsfaktor im
Rahmen der vorgegebenen Spanne entsprechend niedrig anzusetzen. Die nicht vermeidbaren
Eingriffe werden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen. Auf
Punkt 11.2.2. der Begriindung wird verwiesen.

1.7.1.  spezieller Artenschutz

Eine gutachterliche spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde durchgefiihrt. Das
vorkommende Arteninventar ist bekannt und es wurden dem Stand der Technik entsprechende
VermeidungsmafBnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.
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1.8. Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschlage
(Planungsalternativen)

T : Grundlage fur die Bewertung der
: i L0 ' Eignung des Standortes ist
A Vosus [ ! achst der wirksame
el 4 zunachs

/" Flachennutzungsplan, welcher
'5“ o~ {7 | allerdings keine Bauflachen
’ darstellt, welche die geplante
! / Nutzung gem. § 8 Abs. 2 BauGB

= .~ § ermdglichen.
\ Ein Landschaftsplan ist nicht

\(,-S\ 5% \"3 vorhanden.
sy < Grundséatzlich erscheinen im
AN Marktgebiet Weidenberg einige
rf/ - B Standorte als geeignet fir die
& 5 Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage.

Abbildung 19: Marktgebiet Weidenberg

Die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und
landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 definieren
gewisse Ausschlussflaichen beziehungsweise Restriktionsflachen. Diese schréanken als
Negativkriterien die Eignung vieler Standorte innerhalb des angedachten Gebiets fiur die Planung
ein. Zunachst sollten grundsatzlich nicht geeignete Standorte fir die Errichtung von PV-
Freiflachenanlagen ausgeschlossen werden. In diesen Bereichen stehen naturschutzrechtliche
Bestimmungen, gewichtige naturschutzfachliche Erwagungen oder anderweitige offentliche
Belange grundsatzlich entgegen.

GemaB Anlage 1 der landesplanerischen Beurteilung von Freiflachenphotovoltaikanlagen wird
die Standorteignung auf Mesoebene auf folgende im Marktgebiet Weidenberg relevante Kriterien
geprift.

e Nationalparke, Nationale Naturmonumente, Naturschutzgebiete, Naturdenkmaéler,
geschitzte Landschaftsbestandteile (§§ 23, 24 und 28, 29 BNatSchG)

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG)

Rechtlich festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzflachen (§ 15 BNatSchG)
Wasserschutzgebiete (§ 51 ff. WHG) und Heilquellenschutzgebiete (§ 53 WHG)

In den Landschaftsplanen als Kern- und Vorrangflachen fiir den Naturschutz
ausgewiesene Gebiete

Boden- und Geolehrpfade einschlieBlich deren Stationen sowie Geotope

e Wasserschutzgebiete (§ 51 ff. WHG) und Heilquellenschutzgebiete (§ 53 WHG), sofern
fir die betreffende Schutzzone entgegenstehende Anordnungen gelten, und nicht eine
Befreiungslage herbeigefiihrt werden kann

Gewasser-Entwicklungskorridore

Wiesenbrltergebiete

Uberschwemmungsgebiete

Natlrliche FlieBgewasser, natlirliche Seen

Bdéden mit sehr hoher Bedeutung flr die natiirlichen Bodenfunktionen geméan BBodSchG
Landwirtschaftlicher Boden Gberdurchschnittlicher Bonitét
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A5 k
Abbildung 20: Markt Weidenberg mit Ausschlussflachen fir nicht geeignete Standorte
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In der Abbildung wurden die genannten Ausschlussflichen des Marktes gekennzeichnet.
Folgende Ausschlusskriterien wurden hierbei nicht beriicksichtigt.

Bdéden mit sehr hoher Bedeutung fiir die natlirlichen Bodenfunktionen geméi3 BBodSchG
sowie landwirtschaftlicher Boden tberdurchschnittlicher Bonitét

Dieser Punkt im weiteren Verlauf der Alternativenpriifung auf kleinrdumiger Ebene naher
beleuchtet und bertcksichtigt.

Als weiteren Schritt zur Prifung der Standortalternativen werden eingeschrankt geeignete
Standorte im Marktgebiet eruiert. Darunter fallen Flachen, die eines der folgenden Charakteristika

erfullen:

Landschaftsschutzgebiete, auch in Form von ehemaligen Schutzzonen in Naturparken
(s. a. Gl. Nr. 1.7. Zonierungskonzepte)1.
Bodendenkmaéler i.S. von Art. 1 und 7 BayDSchG, soweit sie nicht ganz oder zum Teil
Uber der Erdoberflache erkennbar sind
Pflegezonen von Biosphéarenreservaten
Besondere Schutzgebiete nach § 32 BNatSchG (= Natura 2000 Gebiete)
Flachen zum Aufbau und Erhalt des Biotopverbunds (gem. Art. 19 Abs. 1 BayNatSchG)
Standorte oder Lebensrdume mit besonderer Bedeutung
o fir europarechtlich geschitzte Arten oder Arten, fir die Bayern eine besondere
Verantwortung hat
o fir besonders oder streng geschiitzte Arten des Bundesnaturschutzgesetzes
oder der Bundesartenschutzverordnung
o flr Arten der Roten Listen 1 und 2 mit enger Standortbindung.
Bereiche, die aus Griinden des Landschaftsbildes, der naturbezogenen Erholung und der
Sicherung historischer  Kulturlandschaften von besonderer Bedeutung sind,
einschlieBlich  weithin  einsehbare, landschaftspragende Landschaftsteile wie
Gelandericken, Kuppen und Hanglagen und schutzwirdige Taler
Vorranggebiete fur andere Nutzungen
Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, regionale Griinziige gemafn Regionalplan
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e GroBraumig (von Siedlungen oder uUberdrtlichen Verkehrsachsen) unzerschnittene
Landschaftsrdume
e Moorbdden mit weitgehend degradierter Bodenstruktur
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Abbildung 21: Marktgebiet Weidenberg mit Restriktionsflachen fur eingeschrankt geeignete Standorte.

Nach Durchfiihrung der Priifung auf Ausschluss- und Restriktionsflachen, erfolgt die Uberpriifung
nach geeigneten Standorten. Dazu z&hlen Fléchen, die folgende Eigenschaften erflllen:

versiegelte Konversionsflachen (aus gewerblicher und militarischer Nutzung)

Siedlungsbrachen und sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen

Abfalldeponien sowie Altlasten und -verdachtsflachen

Flachen im rdumlichen Zusammenhang mit gréBeren Gewerbegebieten im

AuBenbereich

e Trassen entlang gréBerer Verkehrstrassen (Schienenwege und Autobahnen) und
L&rmschutzeinrichtungen

e Sonstige durch Infrastruktur-Einrichtungen veradnderte Landschaftsausschnitte, z.B.
Hochspannungsleitungen

e Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart, insbesondere in Lagen ohne

Fernwirkung

Innerhalb des Marktgebiets sind keine Konversionsflachen ebenso wie Abfalldeponien bekannt.
Die Flachen mit rdumlichem Zusammenhang zu gréBeren Gewerbegebieten im AuBenbereich
ohne angrenzende Wohnbebauung existieren im Westen von Weidenberg.
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Abbildung 22: Vorzugsflachen im Marktgebiet Weidenberg
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In Abbildung 22 werden die Flachen entlang grdBerer Verkehrstrassen (Schienenwege und
Autobahnen) mit einem 500 Meter Puffer dargestellt. Dabei handelt es sich um Marktgebiet um
die Bahnstrecken von Bayreuth nach Weidenberg sowie von Bayreuth nach Speichersdorf.
Zudem werden die durch sonstige Infrastruktur-Einrichtungen veranderte Landschaftsausschnitt,
wie etwa die unter Freileitungen dargestellt. Vorbelastungen im Sinne des LEP (6.2.3) finden sich
im Marktgebiet mit der BundesstraBe B22 im Siiden, einer Hochspannungsleitung vom West nach
Ost durch das Marktgebiet sowie der Bahnstrecke Bayreuth—Warmensteinach im Marktgebiet.
Weiterhin kdnnten die Gewerbeflachen westlich von Weidenberg eine geeignete Anbindung flr
eine PV Freiflachenanlage darstellen.

Nach § 35 Abs 1. Nr 8 b) ist die Errichtung einer Anlage, die der Nutzung solarer
Strahlungsenergie dient, im AuBenbereich zuldssig, wenn es auf einer Flache langs von
Autobahnen oder Schienenwegen des Ubergeordneten Netzes in einer Entfernung von bis zu 200
Meter liegt. Hierbei ist zu beachten, dass innerhalb des Marktes Weidenberg keine Schienenwege
des Ubergeordneten Netzes vorhanden sind. Eine grundséatzliche Vorbelastung liegt jedoch
bereits durch das eingleisige Schienennetz vor und wird dementsprechend ebenfalls
beriicksichtigt. Ergdnzend zum BauGB und dem Kriterienkatalog wird das EEG herangezogen.
Das EEG hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Photovoltaikanlagen, jedoch hat der Wortlaut des EEG Auswirkungen auf Vergitungen von
Energie aus regenerativen Energiequellen und bestimmt somit die Erforderlichkeit von
Bebauungsplanen mit dem Planungsziel erneuerbarer Energien. Nach § 37 Abs. 1 Satz 2 ¢)
besteht die Mdglichkeit auf Férderung, wenn die Freiflachenanlage in einer Entfernung von bis
zu 500 Metern, gemessen vom auBeren Rand der Fahrbahn, errichtet werden soll.

Die Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart, insbesondere in Lagen ohne Fernwirkung
wurden aufgrund der unscharfen Kriterien nicht in die Abbildung einbezogen und werden jeweils
im Einzelfall beurteilt.

Zusétzlich zu den gepriften Kriterien kdénnen Gemeinden einen Kriterienkatalog zur
Standortauswahl heranziehen bzw. gewichten und ggf. zur Grundlage eines entsprechenden
Klima- oder Standortkonzepts machen, das dann auch eine gewisse Selbstbindung der
Gemeinde entfaltet. Im Fall des Marktes Weidenberg existiert ein Leitfaden fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen, es handelt sich dabei nicht um eine stadtebauliche Planung (gem. § 1 Abs.
6 Nr. 11 BauGB), jedoch sind darin einige standortrelevanten Restriktionen beschrieben, die
ebenfalls in die Bewertung der Eignung einflieBen (siehe Punkt 4.2.). Da nicht alle Kriterien Bezug
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auf die Lage der Anlage nehmen und es aufgrund der bereits gepriften Kriterien zu einigen
Doppelungen fihren wirde, werden im Folgenden lediglich die bislang weniger beachteten
Faktoren fur die Standortauswahl aufgefthrt.

Folgende Standorte werden als eher ungeeignet angesehen:

> Potentielle Erweiterungsfldchen flir Wohnbebauung oder Gewerbeansiedlung

Haufig orientieren sich potenzielle Erweiterungsflachen fir Gewerbegebiete an bestehenden
Gewerbegebieten. Durch die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebiets kdnnen
Synergieeffekte genutzt werden. Unternehmen in benachbarten Bereichen kénnen von einer
raumlichen N&he profitieren, indem sie gemeinsame Ressourcen wie Infrastruktur, Logistik oder
Dienstleistungen teilen. Verkehrswege, Strom- und Wasserversorgung sowie andere
Anbindungen sind bereits in der Nahe vorhanden.

Somit sind die vom Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr zu
bevorzugenden Standorte in der Nahe zu groBBen Gewerbeansiedlungen eher als ungeeignet zu
betrachten, da diese einer potentiellen Erweiterung der Gewerbeansiedlung im Markt
Weidenberg entgegenstehen.

> Fldchen, die von bestehender oder geplanter Wohnbebauung aus einsehbar sind
(ausgenommen Einzelgehofte und Weiler). Mit der Ausnahme von innerértlichen Brachfldchen
und Parkplatzen.

Dieser Punkt ist aufgrund der individuellen Topographie sowie Lage der jeweiligen
Wohnbebauung je nach Einzelfall zu betrachten. Daher wird in diesem Fall dies nur geprift, ob
das angedachte Planungsgebiet diesem Kriterium entspricht.

> Fldchen die Jagdreviere erheblich einschrdnken wiirden

Zur Begutachtung dieses Faktors wird die Jagdbehérde am Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB
beteiligt.

> Fldchen, die in Blickbeziehung von Kultur-, Bau- oder Naturdenkmélern sowie
Sehenswiirdigkeiten und von Tourismus stark geprdgten Stellen stehen

Eine Hilfe fir die Bewertung der Flachen liefert die Begrindungskarte 4
,Landschaftsbildbewertung“. Der Bereich liegt nicht in der N&he von landschaftspradgenden
Elementen und nach der Begriindungskarte 4 — Landschaftsbewertung in einer Landschaft mit
mittlerer Bedeutung fUr das Landschaftsbild. Visuelle Leitstrukturen mit hoher oder sehr hoher
Fern- und ldentitédtswirkung sind ebenfalls nicht im Plangebiet vorhanden und kénnen von dort
nicht eingesehen werden. Innerhalb des Marktes liegt in nahezu allen anderen Bereichen eine
hohe bis sehr hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild vor. Teilweise mit sehr hoher Fernwirkung
von visuellen Leitstrukturen.
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Begriindungskarte 4
Landschaftsbildbewertung
Landschaften mit

keiner Angabe

geringer Bedeutung flr das Landschaftsbild

mittlerer Bedeutung fir das Landschaftsbild

hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild
sehr hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild
Visuelle Leitstrukturen

mit hoher Femn- u. ldentitatswirkung

mit sehr hoher Fern- u. Identitatswirkung

pingarien’
- Seyhothenre“{h
\.

Einzelelement mit

.\ : =
\i\\ ;.:2 :

\"c..
~Emimannsberg

# sehr hoher Fernwirkung

* hoher Fernwirkung

=Speichersdi

Abbildung 23: Ausschnitt aus der Begriindungskarte 4 ,Landschaftsbildbewertung® des Regionalplan
Oberfranken-Ost (5)

> [andwirtschaftlich wertvolle bzw. attraktive Grundstiicke (z. B. aufgrund von Zuschnitt,
Topografie, Bodenwertigkeit, etc.)

Das Kriterium ahnelt den Ausschlusskriterien von ,Béden mit sehr hoher Bedeutung fur die
nattrlichen Bodenfunktionen gemaR BBodSchG“ und ,Landwirtschaftlicher Boden
Uberdurchschnittlicher  Bonitat® der landesplanerischen Beurteilung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen. Dieser wird jedoch in diesem Fall vom Markt Weidenberg konkretisiert.
Dieser Punkt ist aufgrund der mangelnden Verfligbarkeit von Daten nicht auf der Ebene des
gesamten Marktgebietes projizierbar. Daher wurde fir in diesem Fall die Herangehensweise
geédndert und es wurde gepriift, ob dadurch ein Ausschluss des Planungsgebiets erfolgt.

Bei Bdden innerhalb des Plangebiets handelt es sich um Bdden mit mittlerer Bonitat. Die
durchschnittliche Ackerwertzahl liegt im Landkreis Bayreuth bei 36, die durchschnittliche
Grunlandzahl bei 36. Der Bayernweite Durchschnitt liegt bei 47 fir die Ackerwertzahl und bei 42
fur die Grinlandzahl. Dementsprechend liegen im Landkreis eher Bdden mit geringer Bonitat vor.
Die Ackerzahlen im nérdlichen Plangebiet liegen zwischen 23 und 32 und sind damit nicht als
hochwertige Béden zu klassifizieren. Im westlichen Plangebiet liegen die Zahlen zwischen 29 und
31, Grlnlandzahlen sind, trotz der teilweise gekennzeichneten tatsachlichen Nutzung als
Grunland, nicht vorhaben. Im mittleren Plangebiet liegen die Ackerzahlen zwischen 29 und 39.
Die Ackerzahlen des Landkreises werden liegen dabei mit nur einer Ausnahme bei jeder Flache
Uber dem Durchschnitt des Plangebietes. Aufgrund der Tatsache, dass lediglich ein Teilstlick der
Flache Uberplant wird, ist es nicht gesichert, ob dieses Teilstiick innerhalb des Geltungsbereiches
der Freiflachenphotovoltaikanlage am Héhenweg liegt. Die Ermittlung der Ackerzahlen erfolgte
mithilfe der BayernAtlas-Grundsteuer Website und der darin fiir die einzelnen Flurstiicke
angegebenen Bodenschéatzung.

Neben den bedenklichen Standorten wurden in den Leitlinien bevorzugte Standorte aufgezeigt,
diese beinhalten folgende Kriterien:

> Brachfldchen, kontaminierte und andere vorbelastete Fldchen

Diese sind in der notwendigen GréBenordnung nicht im Marktgebiet vorhanden.

> Fldchen, die kaum einsehbar sind und deshalb aus der Fernwirkung das Landschaftsbild nicht
erheblich beeintrdchtigen
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Hierzu wurde ebenfalls als Hilfe fir die Bewertung der Flachen die Begrindungskarte 4
,Landschaftsbildbewertung® herangezogen (vgl. Abbildung 23).

> Fldchen direkt (Abstand bis max. 100 m) an Bahnstrecken, Hochspannungstrassen oder
Staats- und BundestralBen unter Berticksichtiqung der Bauverbotszone
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Abb.ildung 24: Vorz-ugsfléchen im Marktgebiet

Die benannten Flachen werden in Abbildung 24 dargestellt und werden bei der Auswahl von
potentiellen Standorten entsprechend beriicksichtigt.

> Bereits versiegelte Fldchen wie z. B. Parkpldtze (auch innerorts)

Diese liegen im Marktgebiet in einem zu geringen Flachenverhaltnis vor, als dass die angepeilte
Erzeugung regenerativer Energien mdglich wére.

Nachdem die préaferierten Standorte innerhalb des Marktgebiets eruiert wurden und restriktive
Kriterien in den Auswahlprozess integriert wurden, ergibt sich folgende Ergebniskarte flr einen
geeigneten Standort einer Freiflachenphotovoltaikanlage.
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Abbildung 25: Ergebniskarte der Standorteignung im Markt Weidenberg

Es zeigt sich, dass die Standortauswahl an potenziellen Flachen im Marktgebiet tberschaubar
ist. Bei genauerer Betrachtung der Ergebniskarte fallen einige gut geeignete Standorte im Siiden
des Marktes Weidenberg auf. Diese liegt teilweise sowohl im Vorzugsgebiet des bestehenden
Schienenverkehrs. Allerdings auch nach der Begriindungskarte 4 — Landschaftsbewertung in
einer Landschaft mit sehr hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild. Weiterhin sind in einigen
Bereichen visuelle Leitstrukturen mit hoher Fern- und Identitadtswirkung vorhanden.
Demgegentber fallen viele, zunachst sinnvoll erscheinende Flachen aufgrund der
Berlicksichtigung der Restriktionen aus der Standorteignung heraus.
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gn[mlg.im Markt Weidenberg

Der gewahlte Standort weist keine Restriktions- oder Ausschlussflachen auf. Zudem wird dabei
ebenfalls den im Einzelfall zu prifenden Kriterien entsprochen, die eine individuelle Betrachtung
erfordern. So handelt es sich um eine Flache ohne besondere landschaftliche Eigenart. Das
Plangebiet fallt auch nicht unter die Bereiche, die als landschaftspradgende Landschaftsteile zu
werten sind. Ein groBrdumig unzerschnittener Landschaftsraum ist dadurch ebenfalls nicht
betroffen. Besonders wertvolle Geotope befinden sich nicht im n&heren Umkreis um das
Planungsgebiet. Flusstaler, Bachtaler sowie Topografie bedingte Hauptachsen oder zuséatzliche
Biotopachsen fiihren nicht durch das geplanten Planungsgebiet. Die Ackerzahlen der Béden
befindet sich im Durschnitt ebenfalls unter dem Landkreisdurchschnitt.

Zusammenfassend ist das Gebiet als Standort fir eine Freiflachenphotovoltaikanlage geeignet
und es liegt im Ermessensspielraum des Marktes die Flache als entsprechendes Sondergebiet
auszuweisen.

Eine grundsatzliche stadtebauliche Eignung des Standortes ist gegeben, die Prifung vor dem
Hintergrund der Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB) erfolgte in Punkt 3.1. der
Begriindung zum Bebauungsplan und ist nach Auffassung des Marktes ohne Beanstandungen
resultiert.

Am gewahlten Standort kann die Planung im Hinblick auf die Auswirkungen auf die Schutzglter
nach UVPG umgesetzt werden:

e Unvermeidbare Beeintrachtigungen kénnen durch geeignete AusgleichsmaBnahmen
kompensiert werden.
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e Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohn- und Wohnumfeldfunktion sind nicht zu
erwarten.

e Die Inanspruchnahme des Landschaftsraumes erfolgt vor dem Hintergrund der
Abwagung mit naturschutzrechtlichen und wasserrechtlichen Vorgaben sowie den Zielen
des Regionalplanes.

1.9. MaBnahmen zur ﬁberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit
friihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete AbhilfemaBnahmen
ergriffen werden kénnen (§ 4 ¢ BauGB). Dabei sind die Informationen der Behérden nach § 4
Abs. 3 BauGB zu nutzen.

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge
der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie ggf.
weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden.

Durch die planerische Konzeption wurde versucht, die Auswirkungen auf die Umwelt durch die
Festsetzung von VermeidungsmaBnahmen zu minimieren. Durch Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 BauGB besteht eine vollziehbare Rechtsgrundlage.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind verbleibende, erheblich negative
Umweltauswirkungen nach der Realisierung der festgesetzten VermeidungsmaBnahmen nicht zu
erwarten. Verbleibend bedeutet in diesem Fall reversibel (Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB).
Das Auftreten erheblich negativer Umweltauswirkungen (auf das Landschaftsbild) wird durch die
Umsetzung der VermeidungsmaBnahmen vermieden. Dazu z&hlen die Beachtung der
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nrn. 20, 24, 25a) BauGB und § 9 Abs. 1a) BauGB.

Fir die Bewertung der Biodiversitat einer PV-Freiflaichenanlage ist der Vergleich mit dem
Ausgangszustand wichtig, um den entsprechenden Mehrwert bestimmen zu kdénnen. Die
Ausgangssituation ist im  Umweltbericht festgehalten. Fir das Monitoring der
Freiflachenphotovoltaikanlage am Héhenweg werden folgende Vorgaben erfillt:

* Erarbeitung klarer, priffahiger Zielvorgaben fir obligatorische Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden klare und priffahige Zielvorgaben fiir die
Entwicklung der Ausgleichsflachen (nach BayKompV) beschrieben. Diese werden durch den
Markt Gberwacht, insbesondere die Entwicklung von Pflanzgeboten wird in vergleichbaren Fallen
durch die interessierte Offentlichkeit in der Regel unbirokratisch gewéhrleistet.

Art und Frequenz des Monitorings

Die Frequenz des Monitorings unterscheidet sich je nach Flache. Die Anlage, insbesondere die
Einrichtung von Ausgleichs- sowie CEF-Flachen wird in unregelmaBigen Abstédnden durch
Inaugenscheinnahme vor Ort vom Markt Weidenberg gepriift.

« Verpflichtung zur Nachbesserung bei Nichterreichung der Ziele sowie bei unvorhergesehenen,
nachteiligen Umweltauswirkungen

Es ist im Bebauungsplan die Formulierung festgesetzt, dass alle Anpflanzungen spéatestens ein
Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage erfolgt sein miissen. Dazu sind ausgefallene Pflanzen oder
Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen Zuwachs bzw. vitale Stabilitat leisten
werden, vom Betreiber rechtzeitig gleichwertig zu ersetzen. Die Verpflichtung zu
Nachbesserungen bei CEF-MaBnahmen ergibt sich aus Gemeinschaftsrecht.
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« Verfahren zur Uberwachung der Annahmen und Vorgaben zu Blendwirkungen

Die Annahmen und Vorgaben zur Blendwirkung der Freiflachenanlage werden im Falle eines
Baugenehmigungsverfahrens durch selbiges gepruft.

Im Falle einer Genehmigungsfreistellung oder einer Verfahrensfreiheit wird auf die Sorgfaltspflicht
der Bauherren hingewiesen, welche die Vorgaben zu beachten haben. Sofern die Planung —
zulassigerweise — nach Art. 57 Abs. 2 Nr. 9 BayBO verfahrensfrei umgesetzt wird, so sind die
Anforderungen trotzdem einzuhalten, da die Anlage sonst nicht dem Konfliktbewaltigungsgebot
entspricht und somit auch nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Eine Umsetzung ohne die inhaltliche Beachtung der Festsetzungen ist nicht mdglich, da das
Bauvorhaben in diesem Fall der stadtebaulichen Satzung widerspricht.

Sofern nachtraglich Blendwirkungen auftreten, wird dies dem Markt gemeldet, dieser schaltet die
Bauaufsichtsbehérde ein, die sodann einschreitet und MaBnahmen anordnet, die ebenfalls im
Bebauungsplan geregelt sind.

« Verfahren zur Uberwachung der Vorgaben zum vorsorgenden Bodenschutz

Eine bodenkundliche Baubegleitung kann gem. § 4 Abs. 5 BBodSchV i.V.m. DIN 19639
angeordnet werden.

Die Gewahrung von Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB von Festsetzungen des vorsorgenden
Bodenschutzes erfolgt lber ein Baugenehmigungsverfahren. Hier wird die Einhaltung der
Vorgaben durch die Fach- und Aufsichtsbehérden Uberpriift.

1.10. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind

Die wesentlichen Grundlagen des Umweltberichtes sind dem Quellenverzeichnis zu entnehmen.
Grundsatzlich wurden die Informationen vor Ort im Zuge einer Inaugenscheinnahme verifiziert.
Die Kategorisierung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter erfolgt verbal-
argumentativ. Dabei werden gesonderte Fachgutachten mit einbezogen, die ihre eigenen
Regelwerke herangezogen haben.

Far den raumlichen Umfang des Umweltberichts ergeben sich als Abgrenzung zum einen der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und zum anderen die Erweiterung des
Untersuchungsbereiches um relevante Randbereiche und entsprechend den Gegebenheiten
beim Thema Landschaftsbild und Klima/Luft.

1.11. Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Zur Ermittlung und Beurteilung der Bestandssituation und der Umweltauswirkungen durch den
Bebauungsplan stdwestlich von Steinbach auf einer Flache von ca. 19,82 Hektar wurde
vorliegender Umweltbericht erarbeitet.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebietskategorien nach BNatSchG. Natura 2000-
Gebiete liegen auBerhalb des Einwirkungsbereichs des Vorhabens. Wasserschutzgebiete oder
Okokatasterflachen sind nicht vorhanden. Denkmalrechtliche Schutzgegenstande befinden sich
nicht im Bereich der Planung. Vorrangflachen bzw. regionale Griinziige gem. Regionalplan sind
ebenfalls nicht im Plangebiet vorhanden. Das Gebiet liegt innerhalb des Vorbehaltsgebiet flr
Bodenschatze Gl 3. Dies wurde entsprechend berlcksichtigt und es sind keine negativen
Auswirkungen auf die zukiinftige Sicherung der Rohstoffe zu erwarten.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind insgesamt betrachtet, wie bei vergleichbaren
Anlagen auch, geringe Umweltbelastungen verbunden. Die dkologische Funktionsfahigkeit der
landschaftlichen Freirdume bleibt insbesondere aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und
der extensiven Nutzung der verbleibenden unversiegelten Grundstlicksflachen grundsatzlich
erhalten und tragt in Verbindung mit Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen insgesamt sogar
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zur Verbesserung des Naturhaushalts bei. So kénnen dauerhaft negative Umweltauswirkungen
auf die Uberpriften Schutzglter in der Regel ausgeschlossen werden.

Die einzig dauerhafte Beeintrachtigung ist in der Regel die mit der Anlage verbundene optische
Veranderung des ortlichen Landschaftsbildes, die sich aus der technischen Nutzung der Flache
ergibt und sich auf die siedlungsnahe Erholungsnutzung stérend auswirken kénnte.

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist méglichst landschaftsvertraglich auszufiihren. Die

Betriebsanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass vermeidbare Belastungen des
Wohnumfelds und des Naturhaushalts unterbleiben.

1.12. Quellen

AG Rohstoffe des Direktorenkreises der Staatlichen Geologischen Dienste (2021):
Bestandsaufnahme der Gipsvorkommen in Deutschland.

BayernAtlas (geoportal.bayern.de/bayernatlas); Umweltatlas Bayern

Bayer. Landesamt fiir Umwelt (Marz 2018): Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung in Bayern
1981-2010, M 1:500.000, Augsburg.

Bayer. Staatsministerium flr Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2005): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Bayreuth, Minchen.

Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2003): Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, 2. Auflage, Miinchen.; Fortschreibung 2021

Energieatlas Bayern, 3D-Analyse Wind und PV

Flachennutzungsplan des Marktes Weidenberg.

Regionaler Planungsverband Region Oberfranken Ost (aktuelle, digitale Fassung): Regionalplan
Region Oberfranken Ost (5).

Bei der Erstellung des Umweltberichts wurden insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
herangezogen und berlicksichtigt: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA-Larm), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerische Bauordnung
(BayBO), jeweils in der zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplans geltenden Fassung.

13. Anlagen
- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) fir den Bebauungsplan fir das Sondergebiet

.Freifldachenphotovoltaikanlage am Héhenweg®, Markt Weidenberg, Landkreis Bayreuth,
Landschaftsplanung Kraus, Bamberg, 17.06.2024

Seite 65 von 66



Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplans
Hbéhenweg"“, des Marktes Weidenberg

,Freiflachenphotovoltaikanlage am

14. Entwurfsverfasser

Far den Fachbereich Kommunale Entwicklungsplanung;

Kronach, den 29.07.2024

ENTWURFSVERFASSER:

IVS Ingenieurbiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0

Telefax 09261/6062-60
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