Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

WA — Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

Nicht zugelassen werden die § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléassige
Bebauung mit Tankstellen (Nr. 5)

1. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16-21 BauNVO)

Grundflachenzahl (GR2) max. 0,40
Geschossflachenzahl (GF2) max. 0,80
Zahl der Vollgeschosse max. 2

Zulassig sind Einzel- oder Doppelhéauser.

Als Hohenlage wird festgesetzt:

Die Erdgeschoss-Fertigful3bodenoberkante (OKFFB EG) mit. max. 0,80 m tber und
max. 0,50 m unter der H6he des Fahrbahnrandes (FBR) der Verkehrsflache
(OKFBR).

Gemessen wird in der Mittelachse des Hauptgebaudes zwischen OKFFB EG und
OKFBR der zugewandten Stral3enseite.

2. Baugrenzen, tberbaubare Grundsticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstticksflachen erfolgt durch Baugrenzen.
Die zeichnerisch dargestellten Baugrenzen wirken ober- wie unterirdisch.

Die Abstandsflachen gemanR Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Nebenanlagen und Garagen sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen im Sinne des Art. 6 Abs. 7 zul&ssig.

3. Flachen fur Nebenanlagen, sowie Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Der Standort von Garagen, bzw. Carports ist frei wahlbar; ein freizuhaltendes Vorfeld
von mind. 5 m ist einzuhalten. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Art. 6 Abs. 7
BayBO fur Garagen und Nebengebaude in vollem Umfang.

4. Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Stellplatze sind nach Vorgaben der Verordnung tiber den Bau und Betrieb von
Garagen sowie uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) zur errichten.
Daruber hinaus ist ein weiterer Stellplatz je Wohneinheit zu errichten.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m zur 6ffentlichen Straf3e hin
einzuhalten.

5. Baukorper (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Im Baugebiet sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher sowie versetzte Pultdacher
zulassig.

Folgende Gebaudetypen sind zulassig:

Gebaudetyp 1:

Bauform: E+1+D

Dachausbildung: Satteldach (SD), Zeltdach (ZD) oder Walmdach (WD)
Dachneigung: 20° - 30 °

max. Wandhdhe (traufseitig): 6,50 m

max. Firsthbhe 8,50 m

kein Kniestock

Beim Walmdach mind. 2,00 m Firstlange.

Gebaudetyp 2:

Bauform: E + D

Dachausbildung: Satteldach (SD)
Dachneigung: 30° - 45 °°

max. Wandhohe (traufseitig): 4,50 m
max. Firsthohe 8,50 m

Kniestock max. 1,00 m

Gebaudetyp 3:

Bauform: E + |

Dachausbildung: versetztes Pultdach (vPD)
Dachneigung: 15°-30°

max. Wandho6he (traufseitig): 6,50 m

max. Firsthéhe 8,50 m

Dachiberstand am First: max. 80 cm

Gebaudetyp 4:

Bauform: E + D

Dachausbildung: Walmdach (WD) oder Zeltdach (ZD)
Dachneigung: 18° - 30 °

max. Wandhdohe (traufseitig): 4,50 m

max. Firsthéhe 6,50 m

Kniestock max. 1,00 m

Beim Walmdach mind. 2,00 m Firstlange.

Bezugspunkt fur die maximale Firsthdhe ist jeweils die OKFFB EG
Bei eingeschossigen Garagen, Carports und Nebengebduden sind zusatzlich Flach-
und Pultdacher zulassig. Die Dachneigung von eingeschossigen Garagen ist bis 20
Grad zulassig.

Der Kniestock wird gemessen von OK Rohful3boden bis UK Ful3pfette

6. Dachaufbauten

Dachgauben sind bei Haupt- und Nebengeb&auden nur bei Dachern mit Dachneigung
mind. 30° zulassig. Dachgauben sind mit einem seitlichen Mindestabstand von 2,50
m vom Ortgang anzuordnen. Die Gesamtbreite aller Gauben je Dachseite darf max.
50 % der zugeordneten Firstlange betragen. Die Hohe der Gauben darf max. 2,50 m
betragen. Zuldssig sind Schleppgauben und stehende Gauben, jedoch nicht beide
Typen an einem Gebaude. An- und Ausbauten sind zulassig, wenn sie dem
Gesamtkdrper ein- und untergeordnet sind, max. zuléassig unter 0,5 der zuléassigen
Wandlange.

7. Dacheindeckung

Dacheindeckungen aller Art in roten, braunen, anthrazit, grauen oder schwarzen
Farbtbnen, sowie begriinte Dacher sind zulassig. Sofern Dacher mit Zink-, Blei- oder
Kupferbedeckungen zum Einsatz kommen, sind diese nur mit einer geeigneten
Beschichtung zu verwenden, um eine Auswaschung von Schwermetallen in das
Niederschlagswasser zu vermeiden.

8. Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlief3lich in Form von Hecken, Strauchern und Zaunen
zulassig. Die maximale H6he von Zaunen darf 1,60 m nicht Gberschreiten. Mauern
und Sichtschutzzaune sind nicht zulassig. Auf die Durchlassigkeit fur Kleintieren soll
geachtet werden.

9. Fassadengestaltung

Fassaden sind geputzt mit einfachen schlichten Strukturen in Pastelltbnen und/oder
Holzverschalung auszufihren. Fassadenelemente (z. B. transluzente
Warmedammung, Glasfassaden) zur Nutzung der Sonnenenergie sowie an
untergeordneten Gebaudeteilen (z. B. Wintergarten) sind zulassig.

Begrinte Fassaden sind ebenfalls zul&ssig.

Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung

Offentliche
Verkehrsflache

—— Baugrenze

Allgemeines Wohngebiet

Schutzstreifen Freileitung

| ™ | (Mittelspannung)
\ Garagen mit harter
\ Bedachung in mind. 5,00
m Abstand unter der
Leitung sind zulassig

Bodendenkmal

Hinweise

1. Landwirtschaft:

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die ordnungsgemale landwirtschaftliche
Nutzung des angrenzenden Grundstiicks gelegentlich Staub-, L&rm- und
Geruchsemissionen auftreten kdnnen; diese sind zu dulden.

2. Gewéassernahe:

In der N&he des Geltungsbereichs befindet sich das vorlaufig gesicherte
Uberschwemmungsgebiet der Olschnitz. Auf die Schutzvorschriften der §8 78 ff.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird verwiesen.

Ein Teil des Bebauungsplangebietes grenzt an den Muhlbach, einem Gewasser lll.
Ordnung an. Es wird insbesondere auf die Regelungen des 8 38 WHG
(Gewasserrandstreifen) hingewiesen.

Um etwaigen Starkregenereignissen gewappnet zu sein, wird diesen Grundstticken
empfohlen, sich selbst zu schiitzten, bzw. die Planungen im Rahmen der Freiheiten
des Bebauungsplans anzupassen.

3. Bodendenkmaler:
Es wird auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmaélern nach Art. 8 des
Bayerischen Denkmalschutzgesetztes (BayDSchG) hingewiesen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbeh6rde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die
fachlichen Anforderungen formulieren.

Freileitung (Mittelspannung):
Bauvorhaben im Bereich des Schutzstreifens der Mittelspannungsleitung sind nur mit

Zustimmung des Betreibers zuldssig. Mal3geblich ist der tatsachliche Leitungsverlauf
Vorort.

Nutzungsschablone

Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse

Nutzung
wa |
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
0,40 | 0,80
Bauweise Dachform
SD, WD,
O ZD, vPD

503/24

Der Markt Weidenberg erlasst auf der Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S.
2939)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S. 1802) geandert wurde

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S: 588,
BayRS 2131-1-B), zuletzt geandert durch 8 4 des
Gesetzes vom 25.05.2021(GVBI S. 286)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Bahnanlage:

Die aus dem Betrieb der bestehenden Bahnanlage (inkl. Park-and-Ride-Parkplatz)
auftretenden Immissionen, hier insbesondere Schall, Erschitterung oder Staub, sind
entschadigungslos hinzunehmen oder auf eigene Kosten der
Grundstuckseigentimer fur Abhilfe zu schaffen.

Auf folgende Punkte wird seitens der DB besonders hingewiesen:

Immobilienrechtliche Belange

Grenzsteine und Kabelmerksteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie dirfen nicht
Uberschittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des
Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Zur Umsetzung von Mal3nahmen darf kein Bahngelande in Anspruch genommen
werden, wenn hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung
vorliegt.

Infrastrukturelle Belange

Klnftige Aus- und UmbaumalRnahmen sowie notwendige Mal3nhahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im
Offentlichen Interesse zu gewahren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlage entstehen
Emissionen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen. Gegen
die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls vom
Bauherrn auf eigene Kosten geeignete Schutzmaflinahmen vorzunehmen.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehrs auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort
werden.

Der gewohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlief3lich der
Mafl3nahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie Mal3nahmen zu Umbau,
Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen dirfen durch die Baumal3ihahme
keinesfalls verzogert, behindert oder beeintrachtigt werden. Dies gilt auch wahrend
der Baumal3nahme.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie
sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62
EBO unzul&ssig und durch geeignete und wirksame MalRnahmen grundséatzlich und
dauerhaft6 auszuschliel3en.

Es ist jederzeit zu gewdahrleisten, dass durch den Bau und der Errichtung keine
negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen
kénnen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelédnde hin zu
gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist
und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte
erhoht werden.

Klnftige Aus- und UmbaumalRnahmen sowie notwendige Mal3nahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im
offentlichen Interesse zu gewéhren.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum
Schutz der Baumal3nahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten
von Schutzabstanden erforderlich.

Wahrend Baumalinahmen ist sicher zu stellen, dass Baufahrzeuge nicht in den
lichten Raum der Gleisanlagen geraten kdnnen (3,5m Abstand zur Gleisachse). Ist
dies nicht ausgeschlossen, sind geeignete SicherungsmalRnahmen zu treffen.

Konstruktiver Ingenieurbau

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder tber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemals in die offentliche Kanalisation
abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Die vorgegebenen Vorflutverhaltnisse der Bahnkorper-Entwéasserungsanlagen dirfen
durch Baumal3nahmen, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht beeintrachtigt werden.

Kabel und Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB
Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel,
Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.

Kabelanlagen der DB Netz AG durfen nicht Gberbaut, Gberschiittet, freigegraben
oder beschadigt werden. Kabelmerkzeichen dirfen nicht entfernt werden. Die
Schutzabstande missen feldseitig mindestens 2,0 m betragen. Die Kabelschachte
mussen zum Zwecke der Instandhaltung/Entstérung jederzeit zuganglich sein.

Allgemeine Hinweise bei Bauten nahe der Bahn

Soweit eine Beeintrachtigung von Bahnanlagen madglich ist, ist durch den
Bauherren vorab erneut die Stellungnahme der Deutsche Bahn Immobilien,
Region Sud, Kompetenzteam Baurecht, Barthstraf3e 12, 80339 Miinchen
einzuholen, da nur aus den eingereichten Bauantragen mit den konsolidierten
Bauplanen letztendlich sicherheitsgefahrdende Einflisse auf die Bahnstrecke
ersichtlich sind.

folgende Anderungssatzung:

Satzung § 1
zur 4. Anderung
des Bebauungsplans
,wohngebiet Stockau“
vom 31.10.1974

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet Stockau® vom
31.10.1974 wird im Bereich der FI. Nr. 473, 481/2,
481/3, 481/4, 481/5, 481/6, 481/7, 482, 482/1, 482/2,
482/3, 483, 484, 485, 486, 487, 488, 489, 490, 491,
492, 493, 495 alle Gemarkung Lessau. Hinsichtlich der
textlichen Festsetzungen sowie der Planzeichnung
geandert. Die Bebauung hat nach Mal3gabe der in der
anliegenden Bebauungsplan-anderung durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text dargestellten
baurechtlichen Festsetzungen zu erfolgen. Der
Geltungsbereich wird durch die Planzeichnung der
Bebauungsplandnderung bestimmt. Vorgenannte

Satzung. Der Bebauungsplananderung ist eine
Begrindung gem. 8§ 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

§2
Die Satzung tritt mit Bekanntmachung im amtlichen
Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschatft
Weidenberg in Kratft.

Weidenberg, den

Hans Wittauer
Erster Blrgermeister
Markt Weidenberg

Bebauungsplandnderung bildet einen Bestandteil dieser

1.

Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat Weidenberg hat am 13.09.2021 die Anderung
des Bebauungsplanes ,WWohngebiet Stockau® beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 30.09.2021 mit Amtsblatt Nr. 10/2021
ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 mit

offentlicher Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf der
Bebauungsplananderung in der Fassung vom 19.08.2021 hat in der
Zeit vom 08.10.2021 bis 08.11.2021 stattgefunden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf der
Bebauungsplananderung in der Fassung vom 19.08.2021 hat in der
Zeit vom 08.10.2021 bis 08.11.2021 stattgefunden.

. Der Markgemeinderat hat am 29.11.2021 die Billigung und Auslegung

des Entwurfes der Bebauungsplanédnderung i. d. F. vom 24.11.2021
beschlossen. Dieser wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
. .2021 bis . .2021 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am . .2021 ortsublich bekanntgemacht. Die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom __ . .2021.

. Am beschloss der Marktgemeinderat die

Bebauungsplananderung i. d. F. vom
Abs. 1 BauGB).

als Satzung (8§ 10

. Die 3. Bebauungsplananderung ,Wohngebiet Stockau® in der Fassung

vom wurde am
1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz

Die Bebauungsplandnderung ist damit wirksam in Kraft getreten.

Weidenberg, den

Hans Wittauer
Erster Blrgermeister

Markt Weidenberg
4. Anderung des
Bebauungsplans
,Wohngebiet Stockau“
Stand: 24.11.2021
Stefan Lauterbach
Erstellt: Leiter der Bauverwaltung

Vgem. Weidenberg

Malstab 1:1000
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